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DESARROLLOS

AL BME GROWTH
Madrid, 30 de abril de 2021

En virtud de lo previsto en el articulo 17 del Reglamento (UE) n® 596/2014 sobre abuso de
mercado y en el articulo 228 del texto refundido de la Ley del Mercado de Valores, aprobado
por el Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23 de octubre, y disposiciones concordantes, asi
como en la Circular 3/2020 del BME Growth, DESARROLLOS ERMITA DEL SANTO,
SOCIMI, S.A., pone en su conocimiento la siguiente:

OTRA INFORMACION RELEVANTE

1. Informe de auditoria, Cuentas Anuales individuales ¢ Informe de Gestion del
gjercicio finalizado el 31 de diciembre de 2020.

2. Informe de auditoria, Cuentas Anuales consolidadas e Informe de Gestion del
gjercicio finalizado el 31 de diciembre de 2020.

De conformidad con lo dispuesto en la citada Circular 3/2020 se indica que la informacion
comunicada por la presente ha sido elaborada bajo la exclusiva responsabilidad de la
Sociedad y sus administradores.

Atentamente,

<

D. Alberto Finol Galué.
Presidente de DESARROLLOS ERMITA DEL SANTO, SOCIMI, S.A.
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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS EMITIDO
POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE

A los Socios de DESARROLLOS ERMITA DEL SANTO, S.A. Y SOCIEDADES
DEPENDIENTES (GRUPO DES)

Opinién

Hemos auditado las cuentas anuales consolidadas de DESARROLLOS ERMITA DEL SANTO,
S.A. (la Sociedad dominante) y sus sociedades dependientes (el Grupo), que comprenden el balance
al 31 de diciembre de 2020, 1a cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de cambios en el patrimonio
neto, el estado de flujos de efective y la memoria, todos ellos consolidados, correspondientes al
gjercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinién, las cuentas anuales consolidadas adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera del Grupo al 31 de diciembre
de 2020, asi como de sus resultados y flujos de efectivo, todos ellos consolidados, correspondientes
al ejercicio terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de informacién
financiera que resulta de aplicacién (que se identifica en la Nota 2.1 de la memoria consolidada) y,
en particular, con los principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad
de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas
se describen méas adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria
de las cuentas anuales consolidadas de nuestro informe.

Somos independientes del Grupo de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los de
independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales consolidadas en Espaiia
segtn lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este sentido,
no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones
o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado
a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinion.

Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, seglin nuestro juicio profesional, han
sido considerados como los riesgos de incorreccion material mas significativos en nuestra auditoria
de las cuentas anuales consolidadas del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto
de nuesira auditoria de las cuentas anuales consolidadas en su conjunto, y en la formacién de nuestra
opinion sobre éstas, y no expresamos una opinién por separado sobre esos riesgos.
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Cumplimiento del régimen fiscal de SOCIMI

La Sociedad Dominante y sus sociedades dependientes se encuentran reguladas por la Ley 11/2009,
de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las
Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI). Una de las
principales caracteristicas de este tipo de sociedades es que el tipo de gravamen en el Impuesto sobre
Sociedades se fija en el 0%.

El régimen fiscal aplicable a las SOCIMI esta sujeto al cumplimiento de determinadas normas de
relativa complejidad que requiere la aplicacion de juicios y estimaciones relevantes por parte de los
administradores, ya que las obligaciones de dicho régimen incluyen, entre otros, determinados
requisitos de realizacion de inversiones, de naturaleza de las rentas obtenidas, de permanencia de los
activos inmobiliarios en cartera, asi como de distribucion de dividendos.

El cumplimiento del citado régimen representa uno de los aspectos mas relevantes de nuestra
auditoria, ya que la aplicabilidad de este régimen es la base de su modelo de negocio, puesto que la
exencion de impuestos tiene un impacto significativo en los estados financieros consolidados, asi
como en los rendimientos de los accionistas.

Nuestros procedimientos de auditoria incluyeron, la obtencion de documentacion preparada por la
Direccidon del grupo sobre el cumplimiento de las obligaciones asociadas a este régimen fiscal, asi
como su documentacién soporte y hemos pedido conformidad a los fiscalistas del grupo, para
obtener razonabilidad e integridad, de cumplimiento de requisitos legales y todos los aspectos
contemplados por la normativa en vigor a la fecha de analisis. Adicionalmente hemos revisado que
las notas 1, 9, 12 y Anexo I de la memoria consolidada del ejercicio 2020 adjunta contienen los
desgloses relativos al cumplimiento de las condiciones requeridas por el régimen fiscal de SOCIMI
ademas de otros aspectos relativos a la fiscalidad de la Sociedad Dominante y de sus sociedades
dependientes.

Otra informacién: Informe de gestién consolidado

La otra informacién comprende exclusivamente el informe de gestion consolidado del gjercicio
2020, cuya formulacion es responsabilidad de los Administradores de la Sociedad dominante y no
forma parte integrante de las cuentas anuales consolidadas.

Nuestra opinion de auditoria sobre las cuentas anuales consolidadas no cubre el informe de gestion
consolidado. Nuestra responsabilidad sobre el informe de gestion consolidado, de conformidad con
lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e
informar sobre la concordancia del informe de gestion consolidado con las cuentas anuales
consolidadas, a partir del conocimiento del Grupo obtenido en la realizacién de la auditoria de las
citadas cuentas y sin incluir informacion distinta de la obtenida como evidencia durante la misma.
Asimismo, nuestra responsabilidad consiste en evaluar e informar de si el contenido y presentacién
del informe de gestion consolidado son conformes a la normativa que resulta de aplicacion. Si,
basandonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que existen incorrecciones materiales,
estamos obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segun lo descrito en el parrafo anterior, la informacién que
contiene el informe de gestion consolidado concuerda con la de las cuentas anuales consolidadas del
ejercicio 2020 y su contenido y presentacion son conformes a la normativa que resulta de aplicacion.,
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Responsabilidad de los Administradores de la Sociedad dominante en relaciéon con las
cuentas anuales consolidadas

Los Administradores de la Sociedad dominante son responsables de formular las cuentas anuales
consolidadas adjuntas, de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacion
financiera y de los resultados consolidados del Grupo, de conformidad con el marco normativo de
informacion financiera aplicable al Grupo en Espaiia, y del control interno que consideren necesario
para permitir la preparacion de cuentas anuales consolidadas libres de incorreccion material, debida
a fraude o error.

En la preparacién de las cuentas anuales consolidadas, el Administrador Unico de la Sociedad
dominante son responsables de la valoracion de la capacidad del Grupo para continuar como
empresa en funcionamiento, revelando, segiin corresponda, las cuestiones relacionadas con la
empresa en funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento excepto
si los citados administradores tienen intencion de liquidar el Grupo o de cesar sus operaciones, o
bien no exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relaciéon con la auditoria de las cuentas anuales
consolidadas

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales consolidadas en
su conjunto estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinién.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espaiia
siempre detecte una incorrecciéon material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude
o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose en las
cuentas anuales consolidadas.

En el Anexo 1 de este informe de auditoria se incluye una descripcion mas detallada de nuestras
responsabilidades en relacién con la auditoria de las cuentas anuales consolidadas. Esta descripcion-
que se encuentra en las paginas 4 y 5 siguientes es parte integrante de nuestro informe de auditoria.

PKF ATTEST Servicios Empresariales, S.L.
Inscrita en el ROAC con el N° §1520

Esperanza Macarena Dal-Ré Compaire
Inscrito/a en el ROAC con el N° 2551

19 de abril de 2021
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Anexo 1 de nuestro informe de auditoria

Adicionalmente a lo incluido en nuestro informe de auditoria, en este Anexo incluimos nuestras
responsabilidades respecto a la auditoria de las cuentas anuales consolidadas.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales
consolidadas

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria
de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

L Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en las cuentas anuales
consolidadas, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria
para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada
para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccién
material debida a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccion material debida
a error, ya que el fraunde puede implicar colusion, falsificacién, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionadamente erréneas, o la elusién del control interno.

. Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control interno del Grupo.

. Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por el Administrador
Unico de la Sociedad dominante.

U Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por el Administrador Unico de la Sociedad
dominante, del principio contable de empresa en funcionamiento y, basandonos en la
evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe 0 no una incertidumbre material
relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la
capacidad del Grupo para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que
existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe
de auditoria sobre la correspondiente informacién revelada en las cuentas anuales
consolidadas o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinidn
modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la
fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros pueden
ser la causa de que el Grupo deje de ser una empresa en funcionamiento.

° Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales
consolidadas, incluida la informacion revelada, y si las cuentas anuales consolidadas
representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran expresar la
imagen fiel.

o Obtenemos evidencia suficiente y adecuada en relacion con la informacidn financiera de las
entidades o actividades empresariales dentro del grupo para expresar una opinion sobre las
cuentas anuales consolidadas. Somos responsables de la direccion, supervision y realizacion
de la auditoria del grupo. Somos los inicos responsables de nuestra opinioén de auditoria.

Nos comunicamos con el Administrador Unico de la Sociedad dominante en relacién con, entre
otras cuestiones, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificados y los hallazgos
significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que
identificamos en ¢l transcurso de la auditoria.
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Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacién al Administrador Unico de la
Sociedad dominante, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria
de las cuentas anuales consolidadas del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos
considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar piblicamente la cuestion.
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OPERACIONES CONTINUADAS:
Importe neto de la cifra de negocios (Nota 15}
Ventas

Orros ingresos de explotacion-
Ingresos accesorios y olros de gestion corriente

Otros gastos de explotacion-{ Nota 153
Servictos exteriores
Tributos
Pérdidas. deterioro y variacion de provisiones poi
oOperaciones comercisles

Amortizacion del inmovilizado (Notas 6 )
Deterioro y resultado por enajenaciones del immovilizado
Deterioro y pérdidas
Orros resulados
RESULTADQ DE EXPLOTACION
Ingresos financieros-
De panticipaciones en instrumentos de patrimonio (Nota 12}

Gastos financieros
Por deudas con terceros

RESULTADO FINANCIERO

RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS
Impuestos sobre beneficios {Nota 11.1)

RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE
OPERACTONES CONTINUADAS
RESULTADO CONSOLIDADO DEL EJERCICIO

Resultado atribwdo a Ia sociedad dominante (Nota 4)

{Ewros)

9

31.12.20 31.12.1%
1.349 871,05 1.592.312.99
| 349 871.05 159231299
1.200,00 27.29095
1.200.00 2729095
{1 53093649 (1001 147,78)
{296 607,45} (251 079,11
789%.30 (45 377.02)
(1 819 647.64) (1.297 60397)
(245281024 (261.21546)
(492 £52.00)
{1 138.6% -
11.207.148,30) 60.784,51
3.52t,22 -
3521.23 -
(155 310.99) 1677.685,18)
(155 310.79) (677 685 18]
(151.789,56) (677.685,18)
(1.358.937,86) 1616.900,67)
1.358.937.86) 1616.900,67)
(1.358.937,86) (616.900,67)
{1 358 937861 {616 900.67

Las Notes 1 a 16 de [a memona adjunta son parte infegrante de lus presentes estados financieros

intenmedios consolidados
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A) ESTADO DE INGRESOS ¥ GASTOS CONSOLIDADO RECONOCIDO
CORRESPONDIENTE A LOS EJERCICIOS ANUALES TERMINADOS EL 3¢ DE. DICIEMBRE DE 2028 v 2019

Eurss
31122020 35122019
Resultado consalidada del ejerciclo {1.353.937.85) {616.900.67)
¥ xastos dir o patrimenio mete-
Total ing, ¥ gastos § dos di enel
parimonia neto consolidade - -
TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS CONSOLIDADOS RECONOCIDOS (1.358.937.86) ‘ﬂb.’mﬁn
Total de wgresos \ gaston atrrbusdos & In dad d {1 355 937.86Y (616 90671
B) ESTADO TOTAL DE CAMBIO EN EL PATRIMONIO NETO CONSOLIDADO
CORRESPONDIENTE A LOS EJERCICIOS ANUALES TERMINADOS EL. 31
DE DICIEMBRE DE 2020 ¥ 2019
o _ Euros o .
Reservar y Resulindo Accionts v
resuliados de sinbuido participaciones Ajusies por
oJercIcios a ls yociedad de Ia sociedud eambios de Socios
Capital snteriores (¢} domyinante domunante valor exiemos Total
Saldo ol 31 de dicmbre de 2018 26100006 11.258.15) 13.322.534.76) - 3.062.792.91)
Tola! mgresos \ gasios consobdados reconacidos . 16kt %0673 - {616.900.67)
€O SOCI0S O PTOPICIANaS-
Amphscada de capital 1089 20000 16026 198 10 - - - 17,115,398 o
} 089 20000 16 026 198,00 - - . - i711539%.00
Otras vanacwones del pstmmono neio-
Dy idn del hado del ey s 13322 534.76) 3322%4 70 - -
Oros - 374 248.17 _— — - - - 374.248.17
- 12 944 286,59) 3322507 - - 374.248,17
Salde al 31 e diciombre de 2019 1350.200!00 13.076.653.10 (616.900.67 1 - - - 13,809,952 8¢
Ajusies por errores ddl exercicio anteno - (52 892,561 . - {38925}
Saldo ajustade al | de enero de 2020 1.350.206.00 13.023.760.70 !6!6.900£7I - - - IJ.'IS‘I.MgI
Total ingresos y gasios consolkiados reconocidos 1 358 937 3y - (0.358.937,36)
Operacionss con SCI05 © Propieiaros-
Ampliscion de capital EXSVE TV 13.049 800,001 = (U0 064,100 o - . - 100.064,00
3 649 %00,00 13 64 80O (1) . (LN OGS 00) - . €110 064.00)
Otras vanacwones del patnmonso neto-
Distribucidn del resultado del ey 2084 . e vn?) 6l6 06T - - - -
- (616 90067) 616 06T - R .
Saldo a) 31 de diciembre de 2020 5.000.100.0¢ 12406 86003 (1.158.9.‘7&2 !IM.D(MEI - - 12.298.058 17
Las Notas 1 a 16 sclwdas en a memona adjunia forman parne de los extados fa hidad

— 7o



DESARROLLOS ERMITA DEL SANTO SOCIMI Y SOCIEDADES

DEPENDIENTES (GRUPO DES)

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO INTERMEDIO CONSOLIDADOS CORRESPONIMENTES A LOS PERIODOS
ANUALES TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2020 Y 2019

(Euros})

.UJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION:
Resultado del ejercicio antes de impuestos
Ajustes del resultado
Amortizacion del inmovilizado (Nota 6)
Correcciones valorativas por deterioro
Variacion de provisiones
Ingresos financicros
Gastos financieros

Cambios en el capital corriente
Deudores y otras cuentas a cobrar
Otros activos corrientes
Acreedores y otras cuenlas a pagar
Otros pasivos corrientes
Otros pasivos no corrientes

QOtros flujos de efectivo de las actividades de explotacién
Pagos de intereses
Cobros de intereses

AJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION:
Pagos por inversiones
Otros activos financicros (Nota 7.1)

Cobros por desinversiones-
Inmovilizado material
Otros aclivos financieros (Nota 7.1)

AIJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION:
Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financicro-
Emisi6n
Deudas a largo plazo (Nota 7.2)
Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo (Nota 7.2 y 13)
Otras deudas

Pagos por dividendos y remuneraciones de otros instrumentos de patrimonio

Aumento de capital (Nota 8)
Otras variaciones de patrimonio neto (Nota 8)

IMENTO (DISMINUCION) NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES

xctivo o equivalentes al comienzo del ejercicio
xclivo o equivalentes al final del ejercicio

Las Notas 1 a {6 incluidas en la memoria adjunta son parte integrante dfﬁlcs estados financieros intermedios consolidados.

=
7 o
W M

= 2,»' /;'./

2.020 2.019
(1.358.937.86) {616.900.67)
245.281.02 261.215.46
492.152.00 -
45.377.02
(3.521.23)
(155.310.79) (677.685.18)
578.601.00 (371.092,70)
(125.284.75) (43.644.35)
(641.677.82) 659.720.44
(43.880.69) (170.086.36)
319.686.17 (6.662.401.04)
100.064.00 -
(391.093.09) (6.216.411.31)
155.310.79 677.685.18
3.521,23 -
158.832.02 677.685.18
(1.012.597,93) {6.526.719,50)
- (3.312,30)
- (3.312.30)
- 38.791.00
23.718.41 --
23.718,41 38.791.00
23.718,41 35.478,70
650.598.78 (108.255.16)
- (10.978.446.00)
683.762.41 -
1.334.361.19 (11.086.701.16)
3.649.800.00 17.115.398.00
(3.802.756.56) 374.248,17
1.181.404,63 6.402.945,01
192.525,11 (88.295,79)
14.098.12 102.393.91
206.623.23 14.098.12
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DESARROLLOS ERMITA DEL SANTO SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

MEMORIA CONSOLIDADA CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL

TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2020

(1) Naturaleza v Actividad de la Sociedad

DESARROLLOS ERMITA DEL SANTO, S.A. y sociedades dependientes (en
adelante, el grupo) se constituyd el 20 de septiembre de 2018 y su domicilio actual esta ubicado
en Madrid, Paseo de la Ermita del Santo nimero 48. 3% Planta.

El objeto social de la entidad Dominante, asi como de las Sociedades Dependientes del
Grupo, comprende el ejercicio de las siguientes actividades:

- La adquisicién y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento  (CNAE 6820). La actividad de promocién incluye la
rehabilitacién de edificaciones en los términos establecidos en la Ley 37/1992
del Impuesto sobre el Valor Afiadido.

- Latenencia de participaciones en el capital de sociedades cotizadas de inversion
en el mercado inmobiliario (SOCIMI) o en el de otras entidades no residentes
en territorio espaiol que tengan el mismo objeto social principal que aquéllas y
que estén sometidas a un régimen similar al establecido para las SOCIMI en
cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucidn dec beneficios.

- La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no
en territorio espafiol, que tengan como objeto social principal la adquisicion de
bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén
sometidas al mismo régimen establecido para las SOCIMI en cuanto a la
politica obligatoria. legal o estatutaria, de distribucion de beneficios y cumplan
los requisitos de inversion a que se refiere el articulo 3 de la Ley 11/2009. de
26 de octubre reguladora de las Sociedades Anonimas Cotizadas de Inversién
en el Mercado Inmobiliario, o la norma que lo sustituya asi como los demas
requisitos establecidos en el articulo 2 de la referida Ley.

- La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversion
Colectiva. Promocion Inmobiliaria (CNAE 4110). Construccidn de edificios
tanto de caracter residencial (CNAE 4121) como no residencial (CNAE 4122).
Compraventa de bienes inmuebles por cuenta propia (CNAE 6810). Alquiler de
fincas rasticas propias (CNAE 6820).

Adicionalmente el Grupo podra desarrollar otras actividades accesorias. entendiéndose
como tales aquellas cuyas rentas representen en conjunto menos del veinte por ciento de las
rentas del grupo en cada periodo impositivo (incluyendo, sin limitacion, operaciones
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inmobiliarias distintas de las mencionadas en los apartados a) a d) precedentes), o aquellas que
puedan considerarse como accesorias de acuerdo con la ley aplicable en cada momento. Durante
los ejercicio-2020 el Grupo no ha realizado actividades accesorias a las del objeto social descrito
anteriormente.

Con fecha 13 de marzo de 2020 la Junta General de Accionistas aprobo la modificacion
de los articulos 8 y 12 e introduccidn de los articulos 33. 34 y 35 de los estatutos para adaptarlos
a las exigencias del MAB.

L.as cuentas anuales de Desarrollos Ermita de! Santo Socimi. S.A. (Sociedad dominante)
y las cuentas anuales consolidadas de Desarrollos Ermita del Santo Sacimi. S.A. y Sociedades
Dependientes, correspondientes al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2019
formuladas el 11 de febrero de 2020, fueron aprobadas por la Junta General de Accionistas
celebrada el 21 de febrero de 2020 y depositadas en el Registro Mercantil de Madrid.

La Sociedad Dominante es cabecera de un Grupo y formula las cuentas anuales
consolidadas adjuntas de forrna voluntaria dado que esta dispensada de esta obligacion en razon
a la reducida dimension del Grupo y al integrase en la consolidacion de un grupo superior cuya
Sociedad Dominante es Desarrollo Ermita del Santo. S.A., que se rige por la legislacion
mercantil vigente.

Las presentes notas explicativas se presentan en euros. que es la moneda funcional y de
presentacién del grupo.

Régimen fiscal SOCIMI:

La Sociedad Dominante y las Sociedades Dependientes detalladas a continuacion se
encuentran reguladas por la Ley 11/2009. de 26 de octubre. modificada por la Ley 16/2012. de
27 de diciembre. por la que se regulan las Sociedades Anonimas Cotizadas de Inversion en el
Mercado Inmobiliario (SOCIMI), En concreto. las Sociedades Dependientes acogidas a dicho
régimen especial, el cual fue solicitado en todos los casos el 27 de septiembre de 2018, es
Ibemetex Ermita del Santo, S.1..

Dichas entidades (en adelante. las “SUB-SOCIMI’s™) han optado por el régimen de
SOCIMLI en su condicion de entidades de las citadas en el apartado | del articulo 2 (letra ¢) de
la Ley 11/2009,

En consecuencia. y de conformidad con lo dispuesto en el articulo 3 de la citada Ley
11/ 2009. la Sociedad Dominante y las SUB-SOCIMI’s forman un grupo SOCIMI.

La ley 11/2009 establece los siguientes requisitos de inversion en su articulo 3:
1. Las SOCIMI deberan tener invertido. al menos. el 80 por ciento del valor del activo en bienes,

inmuebles de naturaleza urbana destinados al arrendamiento. en terrenos para la promocion de
bienes inmuebles que vayan a destinarse a dicha finalidad siempre que la promocién se inicie
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dentro de los tres aflos siguientes a su adquisicion, asi como en participaciones en el capital o
patrimonio de otras entidades a que se refiere el apartado | del articulo 2 de la mencionada ley.

El valor del activo se determinard segin la media de los balances individuales
trimestrales del ejercicio, pudiendo optar la Sociedad, para calcular dicho valor por sustituir el
valor contable por el de mercado de los elementos integrantes de tales halances, el cual se
aplicaria en todos los balances del ejercicio. A estos efectos no se computaran, en su caso, el
dinero o derechos de crédito procedente de la transmisién de dichos inmuebles o participaciones
que se hayan realizado en el mismo ejercicio o anteriores siempre que, en este ultimo caso. no
haya transcurrido el plazo de reinversion a que se refiere el articulo 6 de esta Ley.

Asimismo, al menos el 80 por ciento de las rentas del periodo impositivo correspondientes a
cada ejercicio, excluidas las derivadas de la transmision de las participaciones y de los bienes
inmuebles afectos ambos al cumplimiento de su objeto social principal, una vez transcurrido el
plazo de mantenimiento a que se refiere el apartado siguiente. deberd provenir del
arrendamiento de bienes inmuebles y de dividendos o participaciones en beneficios
procedentes de dichas participaciones.

Los bienes inmuebles que integren el activo de la sociedad deberan permanecer arrendados
durante al menos tres afios. A efectos del computo se sumara el tiempo que los inmuebles hayan
estado ofrecidos en arrendamiento, con un maximo de un afio.

El plazo se computara:

a) En el caso de bienes inmuebles que figuren en el patrimonio de la sociedad antes
del momento de acogerse al régimen. desde la fecha de inicio del primer periodo
impositivo en que se aplique el régimen fiscal especial establecido en esta Ley.
siempre que a dicha fecha el bien se encontrard arrendado u ofrecido en
arrendamiento. De lo contrario. se estard a los dispuesto en la letra siguiente.

b) En el caso de bienes inmuebles promovidos o adquiridos con posterioridad por la
sociedad. desde la fecha en que fueron arrendados u ofrecidos en arrendamiento por
primera vez.

En el caso de acciones o participaciones de entidades a que se refiere el apartado 1 del
articulo 2 de esta Ley, deberan mantenerse en el activo de la sociedad al menos durante tres
afios desde su adquisicion o, en su caso, desde el inicio del primer periodo impositivo en que se
aplique el régimen fiscal especial establecido en esta Ley.

Asimismo, el régimen de SOCIMI exige otros requisilos relativos a la Sociedad Dominante del
Grupo al que pertenece la Sociedad tales como que el capital minimo exigido a la Sociedad
Dominante ascienda a 5 millones de euros o que las acciones de la Sociedad Dominante sean
admitidas a negociacién en un mercado regulado o un sistema multilateral de negociacidn.

Finalmente, la SOCIMI tiene como obligacion la distribucién del 80% del beneficio como
reparto de dividendos (véase Nota 4).
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Tal y como establece la Disposicion transitoria primera de la Ley 11/2009, de 26 de
Octubre. modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre. por la que se regulan las
Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario, podré optarse por la
aplicacién del régimen fiscal especial en los términos establecidos en el articulo 8 de dicha Ley,
aun cuando no se cumplan los requisitos exigidos en la misma, a condicién de que tales
requisitos se cumplan dentro de los dos afios siguientes a la fecha de la opcidn por aplicar dicho
régimen,

El incumplimiento de tal condicion supondréd que la Sociedad pase a tributar por el
régimen general del Impuesto sobre Sociedades a partir del propio periodo impositivo en que se
manifieste dicho incumplimiento, salvo que se subsane en el periodo siguiente. Ademas, la
Sociedad estara obligada a ingresar. junto con la cuota de dicho periodo impositivo, la diferencia
entre la cuota que por dicho impuesto resulte de aplicar el régimen general y la cuota ingresada
que resultd de aplicar el régimen fiscal especial en los periodos impositivos anteriores, sin
perjuicio de los intereses de demora, recargos y sanciones que. en su caso resulten procedentes.

Consolidacion
2.1 Principios de consolidacion-
Método de consolidacion

La consolidacion se realiza aplicando el método de integracién global a todas
las sociedades dependientes, que son aquellas en las que el Grupo ejerce o puede ejercer,
directa o indirectamente, su control, entendido como el poder de dirigir las politicas
financicras y de explotacion de una empresa para obtener beneficios econémicos de sus
actividades. Esta circunstancia se manifiesta. en general, aunque no tinicamente. por la
titularidad, directa o indirecta, del 50% o mas de los derechos de voto de la sociedad.

En este sentido. todas las sociedades incluidas en el perimetro de consolidacion
del Grupo, el cual se encuentra detallado en el epigrafe 2.2 siguiente, han sido
consolidadas por el método de integracion global por poseer la Sociedad Dominante
todos los derechos de voto en sus 6rganos de administracion y ostentar la gestion de los
mismos.

Saldos y transacciones entre empresas del Grupo.

Los saldos deudores y acreedores y las operaciones realizadas en el ejercicio
entre las sociedades consolidadas se han eliminado en el proceso de consolidacion.
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Homogeneizacion de principios confables.

No ha sido necesario homogeneizar los principios de contabilidad utilizados por las
sociedades consolidadas al no existir diferencias.

Perimetro de consolidaciéon-

Las sociedades incluidas en el perimetro de consolidacion, asi como determinada
informacion relacionada con las mismas de acuerdo con sus cuentas anuales consolidadas del
ejercicio de doce meses terminado el 31 de diciembre de 2020 y 2019, es el siguiente:

Paorcentaje de
Participacion Sociedad
Inrecto ¢ titular de la
Denominacidn Domicili Actividad Directo participacion
Sociedades dependientes-
Jbemeiex Ermits , S.L.U. Madrid |Arredamienio locales comerd 100°, Desarrollo Ernita del Santo, SA SOCIMI
Euros
Porcemtaje de Informaciin Contabke (*)
Participaciin Resultado Coste nelo
Drecto ¢ Benelicio {(pérdida) Patrimoniy dela
Denommacion Drecto Capial Reservas Eaplotacion del ejereicio (**) neto tota! participacn

Fpercicia 2019
Sockedades dependienes-

Themetex
(***) Ermia. SLU 100% 4060 102 @993 761 435033 (242.653Y 13.811211| 17376 398
Frercteio 2020
Socicdades dependentes-

Ibemetex
1***) Ermia. § 1.U NP 4060 102 (19,681,46) (1.016608) (1165229) 12593089| 17376398

(*) La informacion contable de estas sociedades ha sido obtenida de sus Gitimos estados financieros o cuentas anuaks

{**) Los resultados wdicados corresponden en todos los casos a operacines continuadas.
(***) Sociedades auditadas por ATTEST
\
N\ . o , .
\a\ L.a fecha de cierre de todas las sociedades incluidas en el perimetro de consolidacion es

O el 31 de diciembre de cada aiio.
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3) Bases de Presentacion del Balance v Notas Explicativas

3.1 Imagen fiei-

E! marco normativo de informacion financiera que resulta de aplicacién a la
Sociedad es el establecido en:

a)  ElCddigo de Comercio y la restante legislacion mercantil.

b)  El Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1515/2007 de 16
de noviembre y sus modificaciones y adaptaciones.

c)  Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad
y Auditoria de Cuentas (ICAC) en desarrolio del Plan General de Contabilidad y
sus normas complementarias.

d)  El Real Decreto Legislativo 172010, de 2 de julio. por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Sociedades de Capital.

e) Ley 11/2009, de 26 de octubre. modificada por la Ley 16/2012, de 27 de
diciembre por el que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion
en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI).

) El resto de la normativa contable espafiola que resulta de aplicacion.

Las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2019 han sido preparadas a partir
de los registros contables de la Sociedad y se presentan de acuerdo con el marco
normativo de informacién financiera que resulta de aplicacion y, en particular, con los
principios y criterios contables en él contenidos, de forma que muestran la imagen fiel
del patrimonio y de la situacion financiera de la Sociedad al 31 de diciembre de 2019.

Dichas cuentas anuales han sido formuladas con fecha 30 de marzo de 2020, y se
encuentran pendientes de aprobacién por la Junta General de Socios. No obstante, los
Administradores no esperan que se produzcan modificaciones significativas en el proceso
de ratificacion.

3.2 Principios contables-

Las cuentas anuales consolidadas adjuntas han sido obtenidas de los registros
contables de la Sociedad Dominante y de sus dependientes y se presentan de acuerdo
con el marco normativo de informacién financiera que le resulta de aplicacion
particular, los principios y criterios contables en él contenidos, de forma que muestran
la imagen fiel del patrimonio , de la situacion financiera y de los resultados del Grupo
y de los flujos de efectivo consolidados habidos durante el correspondiente ejercicio.

Estas cuentas anuales consolidadas. que han sido formuladas por los
Administradores de Desarrollos Ermita del Santo SOCIMI. §.A. (Sociedad Dominante),
se someteran a la aprobacion de la Junta General de Accionistas. estimandose que seréan
aprobadas sin modificacién alguna.
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3.3

Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de la incertidumbre-
a) Estimaciones contables relevantes e hipotesis

En la preparacién de las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2019 se han
utilizado juicios y estimaciones realizadas por los Administradores de la Sociedad para
cuantificar algunos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos que figuran
registrados en ellas. Dichas estimaciones estan basadas en la experiencia historica y en
otros factores que se consideran razonables bajo las circunstancias actuales. Si bien las
citadas estimaciones se han realizado en funcién de la mejor informacion disponible al
31 de diciembre de 2019 sobre los hechos analizados, es posible que acontecimientos
que puedan tener lugar en el futuro obliguen a su modificacion en los préximos
ejercicios, lo que se realizaria, en su caso, de forma prospectiva. Al 31 de diciembre de
2019, no se han producido cambios de estimaciones contables de caracter significativo
y que afecten al ejercicio actual o que se espere que puedan afectar a los ejercicios
futuros.

Los supuestos clave acerca del futuro, asi como otros datos relevantes sobre la
estimacion de la incertidumbre en la fecha de cierre, que llevan asociados un riesgo que
pueda suponer cambios en el valor de los activos y pasivos en el ejercicio siguiente, son
los siguientes:

+  La vida dtil, y posibles deterioros de las inversiones del inmovilizado.
(véase nota 6)

+  La evaluacion del cumplimiento de la aplicacion del principio de gestidn
continuada (véase nota 16 y punto b).

« La evaluacion y anlisis efectuado por la direccién de la Sociedad y sus
administradores en relacion con las principales implicaciones del
impacto del COVID-19 sobre la actividad de la Sociedad y sobre las
presentes cuentas anuales. (véase nota 2.4, 2.3 y 13)

«  La gestion del riesgo de liquidez y del riesgo fiscal asociado al
cumplimiento de los requisitos estipulados en el régimen fiscal
especial de las SOCIMI (véase nota 10).

El grupo ha elaborado las cuentas anuales del ejercicio 2020 aplicando el
principio de empresa en funcionamiento. habiendo tenido en consideracion la
situacidn actual del COVID-19, asi como sus posibles efectos en la economia en
general y en la Sociedad en particular, no existiendo riesgo de continuidad en su
actividad.
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b) Impacto del coronavirus COVID-19-

La aparicion del Coronavirus COVID-19 en China en enero de 2020 y su
reciente expansion global a un gran nimero de paises, ha motivado que el brote virico
haya sido calificado como una pandemia por la Organizacién Mundial de la Salud desde
el pasado 11 de marzo.

Teniendo en consideracion la complejidad de los mercados a causa de la
globalizacién de los mismos y la ausencia. por el momento. de un tratamiento médico
eficaz contra el virus, las consecuencias para las operaciones de la Sociedad
Dominante y su grupo son inciertas y van a depender en gran medida de la evolucién y
extension de la pandemia en los proximos meses, asi como de la capacidad de
reaccion y adaptacién de todos los agentes econémicos impactados.

Existe todavia una visibilidad limitada en cuanto a la duracién y a la magnitud
de la crisis. No obstante, los Administradores y la Direccion de la Sociedad han
realizado, con la informacién disponible, una evaluacion de los principales impactos
que la pandemia ha tenido sobre las cuentas anuales del ejercicio 2020, que se
describen a continuacion, junto con las principales medidas adoptadas por la Sociedad:

%  El grupo sigue llevando a cabo las gestiones oportunas con el objeto de
hacer frente a la situacion y minimizar su impacto, considerando que
se trata de una situacién coyuntural que. conforme a las estimaciones
mas actuales y a la posicion de tesoreria a la fecha. no compromete la
aplicacion del principio de empresa en funcionamiento.

<+ No obstante se han producido adendas en los contratos de arredramiento,
de la sociedad participada, para las rentas del ejercicio 2020, en los
cuales presentan acuerdos, de aplazamientos temporales en el pago de
la renta y bonificaciones comerciales, sobre todo en los meses de abril
agosto, siendo desde septiembre mas normalizado. y todo ello
comparativamente con los importes de esos mismos periodos en afios
anteriores.

&  La sociedad, cuenta con el apoyo financiero del grupo. para cubrir
cualquier necesidad de tesoreria, haciendo un seguimiento de las
necesidades de liquidez con el fin de asegurar que cuenta con los
recursos financieros necesarios para cubrir sus necesidades
operativas.

Por dltimo. resaltar que los Administradores y la Direccion del grupo estan
realizando una supervision constante de la evolucién de la situacién con el fin de
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afrontar con éxito los eventuales impactos, tanto financieros como no financieros, que
puedan producirse.

3.4 Comparacion de la informacidn-

Las cuentas anuales consolidadas presentan, a efectos comparativos. con cada
una de las partidas de balance de situacion, de la cuenta de pérdidas y ganancias y del
estado de cambios en el patrimonio neto, ademas de las cifras del ejercicio 2.020, las
correspondientes al ejercicio anterior. Asi mismo, la informacién contenida en esta
memoria referida al ejercicio 2020 se presenta, a efectos comparativos. con la
informacion del ejercicio 2019.

3.5 Cambios en criterios contables-

Durante el ejercicio 2020 no se han producido cambios significativos de criterios
contables respecto a los criterios aplicados en el ejercicio anterior.

3.6 Agrupacion de partidas

Las cuentas anuales consolidadas no tienen ninguna partida que haya sido objeto
de agrupacion en el balance. en la cuenta de pérdidas y ganancias o en el estado de cambios en
el patrimonio neto.

3.7 Correceion de errores-

Durante el ejercicio 2020 las cuentas anuales no reflejan ninguna correccion
significativa de errores de las cuentas cerradas al 31 de diciembre de 2019.

3.8 Importancia relativa-

Al determinar la informacién a desglosar en la presente memoria abreviada
sobre las diferentes partidas de los estados financieros u otros asuntos. la Sociedad, de
acuerdo con el Marco Conceptual del Plan General de Contabilidad, ha tenido en cuenta
la importancia relativa en relacion con las cuentas anuales consolidadas del ejercicio
2020.
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4) Aplicacidon de Resultados

La propuesta de aplicacion de la Sociedad dominante, de las pérdidas correspondientes
al presente ejercicio, formulada por los Administradores de la Sociedad y pendiente de
aprobacion por la Junta de Accionistas es a resultados negativos de ejercicios anteriores.

La Sociedad dominante esta acogida al régimen especial de las Sociedades Anonimas
Cotizadas de Inversidn Inmobiliaria. Segin lo establecido en el Articulo 6 de la Ley 11/2009,
modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre las SOCIMI que hayan optado por el
régimen fiscal especial. estaran obligadas a distribuir sus beneficios en forma de dividendos a
sus accionistas. una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio
obtenido en el ejercicio, debiéndose acordar su distribucion dentro de los seis meses siguientes
a la conclusién de cada ejercicio y pagarse dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de
distribucion.

Aportacion al resultado consolidado

La aportacion al resultado consolidado de las sociedades del Grupo es la siguiente:

311220 3L12.19
IBEMETEX ERMITA DEL SANTO, S.L.U. 1.165.228.85  616.900.67
DESARROLLOS ERMITA DEL SANTO SOCIMI, SA 193.709,01 :
Total 1.358.937,86  616.900,67

(5) Normas de Registro v Valoracion

A continuacidn, se resumen las normas de registro y valoracion mas significativas que
se han aplicado en la preparacion de las cuentas anuales consolidadas al 31 de diciembre de
2020:

5.1. Inmovilizado material
Se valora a su precio de adquisicion o a su coste de produccidn al que se incorpora el

importe de las inversiones adicionales o complementarias que se realicen, con igual criterio de
valoracion.

10



Desarrollo

Ermitadel Santo

5.2,

Al coste de produccion de los bienes fabricados o construidos por la propia empresa se
incorpora el coste de adquisicion de las materias primas y otras materias consurnibles y demas
costes directa o indirectamente imputables, correspondientes al periodo de fabricacién o
construccidn,

El precio de adquisicion incluye los gastos financieros devengados antes de la puesta en
condiciones de funcionamiento del activo, girados por el proveedor o correspondientes a
préstamos u otro tipo de financiacion ajena, destinados a financiar la adquisicién.

Las amortizaciones se practican linealmente, estimando un valor residual nulo, en funcién
de los siguientes porcentajes anuales:

% Anual
Construcciones 2%
Maquinaria 10%
Mobiliario 10%

Los gastos de reparacion y mantenimiento que no aumentan la capacidad. productividad
o alargamiento de la vida Gtil de los activos se consideran gastos del ejercicio.

Los Administradores del grupo consideran que el valor contable de los activos no supera
el valor recuperable de los mismos.

Al cierre del ejercicio 2020. se ha corregido la clasificacion de Terrenos y

Construcciones del epigrafe de Activo o Corriente de Inversiones Inmobiliarias a Inmovilizado
Material atendiendo a la naturaleza real de dichos activos.

Deterioro de valor del inmovilizado material

Se produce una pérdida por deterioro de valor de un elemento del inmovilizado material
o intangible cuando su valor contable supere a su importe recuperable. L.a Sociedad evalda al
menos al cierre de cada ejercicio si existen indicios de que algin inmovilizado material o
intangible o en su caso, alguna unidad generadora de efectivo, puedan estar deteriorados, en
cuyo caso. se estiman sus importes recuperables efectuando las correcciones valorativas que,
en su caso, procedan.

Los calculos del deterioro se efectian elemento a elemento de forma individualizada.
En caso de que no sea posible estimar el importe recuperable de cada bien individual. la
Sociedad determina el importe de la unidad generadora de efectivo (UGE) a la que pertenece
cada clemento cada elemento del inmovilizado.

11
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En el ejercicio 2018 el grupo registré pérdidas por deterioro del Inmovilizado Material
(Terrenos y Construcciones) por importe de 2.284.349 euros como consecuencia de la
actualizacidn de la valoracién realizada de dichos activos.

Durante el ejercicio 2020 la sociedad ha registrado pérdidas por deterioro del Inmovilizado
Material (Terrenos y Construcciones), por importe de 492.152 euros como consecuencia de la
actualizacion de la valoracién realizada de dichos activos.

Arrendamientos

Los arrendamientos se clasifican como arrendamientos financieros siempre que las
condiciones de los mismo se deduzcan que se transfieren al arrendatario sustancialmente los
riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo objeto del contrato. Los demas
arrendamientos se clasifican como arrendamientos operativos.

Arrendamiento operativo

Los ingresos y gastos derivados de los acuerdos de arrendamiento operativo se
cargan a la cuenta de pérdidas y ganancias consolidadas en el ejercicio en que se devengan
(véase Nota 7).

Asimismo, el coste de adquisicién del bien arrendado se presenta en el balance
consolidado conforme a su naturaleza, incrementado por el importe de los costes del contrato
directamente imputables, los cuales se reconocen como gasto en el plazo del contrato,
aplicando el mismo criterio utilizado para el reconocimiento de los ingresos del arrendamiento.

Cualquier cobro o pago que pudiera realizarse al contratar un arrendamiento
operativo se tratard como un cobro o pago anticipado que se imputaré a resultados a lo largo
del periodo del arrendamiento, a medida que se cedan o reciban los beneficios del activo
arrendado.

Instrumentos financieros

3.4.1. Activos financieros

s Préstamos y cuentas a cobrar: Se registran a su coste amortizado, correspondiendo
al efectivo entregado, menos las devoluciones del principal efectuadas, mas los
intereses devengados no cobrados en el caso de los préstamos, y al valor actual de
la contraprestacion realizada en el caso de las cuentas por cobrar.

La Sociedad registra las correspondientes provisiones por la diferencia existente
entre el importe a recuperar de las cuentas por cobrar y el valor en libros por el que
se encuentran registradas.

12
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o [nversiones mantenidas hasta su vencimiento: Se registran a su coste amortizado.
Al cierre del ejercicio se efectiian correcciones valorativas si el valor de mercado
del instrumento financiero (siempre que este sea lo suficientemente fiable como
para considerarlo representativo del valor que pudiera recuperar la empresa) es
inferior a su valor en libros.

Las correcciones valorativas por deterioro, asi como su reversién cuando el importe
de dicha pérdida disminuya por causas relacionadas con un evento posterior, se
reconoceran como un gasto o un ingreso, respectivamente en la cuenta de pérdidas
Y ganancias.

o Efectivo y otros medios liquidos equivalentes. recoge el efectivo en caja y bancos.
depésitos a la vista y otras inversiones a corto plazo de alta liquidez que son
rapidamente realizables en caja y que no tienen riesgo de cambios en su valor.

e Fianzas emregadus: La diferencia entre el valor razonable y el importe entregado
de las fianzas por arrendamientos operativos no resulta significativa a los efectos de
preparacion de estas cuentas anuales consolidadas. Se clasifican en el pasivo a largo
plazo del balance consolidado adjunto aquellas fianzas recibidas de los
arrendatarios y en activo a largo plazo del balance consolidado aquellas depositadas
en las Instituciones Oficiales de las Comunidad Auténoma de Madrid.

3.4.2.Pasivos financieros

e Los préstamos, obligaciones v similares: se registran inicialmente por su valor
razonable. que. salvo evidencia en contrario. sera el precio de transaccion. Al cierre
del ejercicio dichos pasivos financieros se encuentran valorados por su coste
amortizado. No obstante, los débitos con vencimiento no superior a un afio se
valoran a su valor nominal tanto inicialmente como al cierre del ejercicio.

o Cuentas a pagur: se registran inicialmente a su coste de mercado y posteriormente
son valoradas al coste amortizado utilizando el método de 1a tasa de interés efectivo.

5.5. Criterios empleados en transacciones entre partes vinculadas:

Las operaciones entre empresas del mismo grupo, con independencia del grado de
vinculacién, se contabilizan de acuerdo con las normas generales. Los elementos objeto de las
transacciones que se realicen se contabilizan en el momento inicial por su valor razonable. La
valoracion posterior se realiza de acuerdo con lo previsto en las normas particulares para las
cuentas que corresponda.

13
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5.6.

5.7.

5.8

Impuestos sobre beneficios:

El gasto por impuesto corriente se determina mediante la suma del gasto por impuesto corriente
y el impuesto diferido. El gasto por impuesto corriente se determina aplicando el tipo de
gravamen vigente a la ganancia fiscal, y minorando el resultado asi obtenido en el importe de
las bonificaciones y deducciones generales y aplicadas en el ejercicio.

Se reconoce el correspondiente pasivo por impuesto diferido para todas las diferencias
temporarias imponibles, salvo las que se derivan del reconocimiento inicial de un fondo de
comercio 0 de una transaccidn que no es una combinacion de negocios de otros activos y
pasivos en una operacion que, en el momento de su realizacion. no afecte al resultado fiscal ni
contable.

Los activos por impuesto diferido. identificados con diferencias temporarias deducibles. solo
se reconocen en el caso de que se considere probable que la Sociedad va a tener en el futuro
suficientes ganancias fiscales contra las que poder hacerlos efectivos y no procedan del
reconocimiento inicial de otros activos y pasivos en una operacion que no sea una combinacion
de negocios y que no afecta ni al resultado fiscal ni al resultado contable.

El grupo ha optado por aplicar, desde el | de enero de 2018, el régimen fiscal especial propio
de las SOCIMIS, por lo que tributa al tipo de gravamen del 0% en el Impuesto sobre
Sociedades. No obstante, la Sociedad tributaré a un tipo de gravamen especial del 19% sobre
el importe integro de los dividendos o participaciones en beneficios distribuidos a los
accionistas cuya participacion social de la entidad sea igual o superior al 5%. y cuando dichos
dividendos. en sede de sus socios. estén exentos o tributen a un tipo de gravamen inferior al
10%.

Ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se imputan en funcidn del criterio del devengo, es decir, cuando se
produce la corriente real de bienes y servicios que los mismos representan, con independencia
del momento en que se produzca la corriente monetaria o financiera derivada de ellos.

No obstante, siguiendo el principio de prudencia, la Sociedad {dnicamente contabiliza los

beneficios realizados a la fecha del cierre del ejercicio, en tanto que los riesgos previsibles y
las pérdidas. ain las eventuales, se contabilizan tan pronto son conocidos.

Combinaciones de negocios

En la fecha de adquisicion, se registran los activos identificables adquiridos y los
pasivos asumidos. por su valor razonable siempre y cuando dicho valor pueda ser medido con
suficiente fiabilidad.
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5.9. Clasificacidn de activos v pasivos entre corriente v no corriente

En el balance de situacion consolidado adjunto, los saldos se clasifican en no corrientes

y corrientes.

Los corrientes comprenden aquellos saldos que la Sociedad espera vender,

consumir, desembolsar o realizar en el transcurso del ciclo normal de explotacion. Aquelios
otros que no correspondan con esta clasificacidn, se consideran no corrientes.

©) Inmovilizado material

El movimiento y la composicién del inmovilizado material para el ejercicio terminado al 31 de
diciembre de 2020 y 2019, es el siguiente:

Ejercicio 2020
Saldo ejercicio
€518 31.12.2019
Terrenos 10.169.410,00
Construcciones 8.9390.833.15
Magquinaria 213.660.80
Otras instalaciones 400.697.59
Mobiliario 12.649.98
Inmovilizado en curso 1.923.904.35
Otro Inmovilizado Material 3.665.20

Total coste

Amortizacion

21.663.821,07

Saldo ejercicio
31.12.2019

Altas

Altas

Construcciones
Magquinaria

Otras instalaciones
Mobiliario

Otro inmovilizado
Total Amortizacién

Deterioro

Construcciones
Total Deterioro

Total Neto

(1.267.850,03)
(61.850,14)
(183.138.91)
(8.910,79)
(3.030,73)
(1.524.780,60)

Saldo ejercicio
31.12.2019

(2.284.349,00)

17.854.691,47

(178.796,07)
(21.587.21)
(42.998,27)

(1.265.00)
(634.47)
(245.281.02)

Altas

(492.152)

(245.281,02)

Aumentos o
disminuciones
por traspasos

Aumentos ¢
disminuciones
por traspasos

Aumentos 0
disminuciones
por traspasos

Saldo ejercicio
31.12.2020

10.169.410,00
§.939.833.15
213.660.80
400.697,59
12.649,98
1.923.904 35
3.665.20
21.663.821,07

Saldo ejercicio
31.12.2020

(1.446.646.10)
(83.437.35)
(226.137.18)
(10.175.79)
(3.665,20)
(1.770.061,62)

Saldo ejercicio
31.12.2020

(2.776.501,00)

17.117.258.45
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Ejercicio 2019
N Aumentos o g.m s
Coste Saldg;_]ugrcmlo Altas disminuciones Sald;g:;rcmo
o por traspasos
Terrenos 10.169.410.00 - - 10.169.410,00
Construcciones 8.939.833.15 - - 8.939.833.15
Magquinaria 252.451.80 - (38.791.00) 213.660,80
Otras instalaciones 400.697,59 - - 400.697,59
Mobiliario 12.649,98 - - 12.649.98
Inmovilizado en curso 1.923.904,35 - - 1.923.904,35
Otro Inmovilizado Material 3.665,20 - - 3.665,20
Total coste 21.702.612,07 - (38.791,00) 21.663.821,07
P Aumentos o L
Amortizacién Sald;gﬁrclcm Altas disminuciones Sald;;{;ﬂ:ltlo
por traspasos
Construcciones (1.089.053.39)  (178.796.64) - (1.267.850,03)
Magquinaria (20.197,72) (41.652,42) - (61.850,14)
Otras instalaciones (144.370,63) (38.768.28) - (183.138.91)
Mobiliario (7.645,75) (1.265.04) - (8.910,79)
Otro inmovilizado (2.297,65) (733.08) - (3.030,73)

Total Amortizacién

(1.263.565,14)

Saldo ejercicio

(261.215.46)

Aumentos o

(1.524.780,60)

Saldo ejercicio

Deterioro 2018 Altas disminuciones 2019
por traspasos
Total deterioro _ -
Construcciones (2.284.349.00) - - (2.284.349,00)
ITotaI Neto 18.154.697,93  (261.215,46) ~ (38.791.,00) l7.854.691,47]

Desglose inmovilizado en curso:

Cuenta

Instalaciones en Curso 9.745€

. |Saldo

Observaciones

Lile ) . |
En esta cuenta se han recogido las inversiones de varias obras de adecuacién
basica de los locales comerciales, de cara a su futura comercializacién, Estas
obras se encuentran sin concluir a expensas de las definiciones técnicas de los
futuros inquilinos para su conclusion.
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Recoge las inversiones que ha ido realizando la Sociedad, para la elaboracién
de informes y estudios relacionados con el proyecto de cambio de calificacion
Anticipo de 1.914.159 € urbanistica de la parcela donde se sitia el Centro Comercial La Ermita. Aun
Inmovilizado Material e cuando en la actualidad este proyecto no se encuentra activo, la Sociedad esta
valorando la posibilidad de volver a iniciar los tramites. Para dichos tramites,
todos los informes y trabajos realizados hasta la fecha tendrén plena validez.

Durante el ejercicio 2018 y en el ejercicio 2020 se ha realizado una correccién valorativa por
deterioro del Inmovilizado Material que presentaba la siguiente informacion:

» Naturaleza del Inmovilizado Material: El Centro Comercial esta ubicado en el Paseo de
la Ermita del Santo n° 48.

> Importe: Correccién valorativa realizada por importe de 1.970.552 y 2.284.349 euros.
en base a las conclusiones obtenidas del estudio de valoracién realizado por una
sociedad de reconocido prestigio en la materia y en la que se han utilizado los
Estandares RIC’s de Valoracion y Evaluacion 10 edicion (“Red Book™), publicada en
julio de 2017.

% Criterio empleado para determinar el valor razonable: Para llegar a una conclusion sobre
el valor de mercado de la propiedad, se ha utilizado el método de flujo de caja
descontado en 10 afios. Considerando una rentabilidad de salida del 7% y tasa de
descuento del 8,5%.

) Instrumentos financieros

7.1 Activos financieros

La informaci6n de los instrumentos financieros del activo del balance consolidado del grupo a
largo plazo clasificado por categoria es:

Créditos derivados y
B Otros
N B ) 2020 | 2019
Depésitos v Fianzas constituidas 178.291,41 202.009,82
Total - 178.291,41 202.009,82

El epigrafe “Depdsitos y Fianzas constituidas™ recoge el importe depositado en el IVIMA, en
cumplimiento de lo establecido en la Disposicion Adicional Tercera de la Ley 29/1994. de 24
de noviembre, de Arrendamientos Urbanos. que obliga a los arrendadores a depositar dos
mensualidades del arrendamiento para uso distinto de vivienda, a disposicion de la
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Administracién Autondmica hasta la extincién del contrato de arrendamiento. Durante el
ejercicio 2019 se han ingresado al IVIMA un total de 3.312,00 euros y durante el 2020 se ha
procedido a recuperar fianzas depositadas por 23.718,41 euros. A 31 de diciembre de 2020
queda pendiente de depositar al IVIMA una fianza por importe de 43.200,00 euros.

La informacion de los instrumentos financieros del activo del balance consolidado del grupo a
corto plazo. sin considerar el efectivo y otros activos equivalentes. clasificados por categorias,
es la que se muestra a continuacion:

Créditos Derivados Otros Total
N ] | 20 2019 2020 2019
Clientes Comerciales 264.583,97 201.299.02| 264.583.97 201.299,02
Inversiones financieras a corto plazo 485.275.25 221.060.14| 485.27525 221.060.14
Periodificaciones a corto plazo 466.600.00 -= 466.600,00 -
Inversiones financieras a corto plazo con
empresas del grupo (ver nota 13) 48148778 571.624.81| 48148778 571.624,81
| Total 1.697.946,74  993.983,97 1.697.946,74 993.983,97

El saldo del epigrafe “inversiones con empresas del grupo” corresponde a un contrato del crédito
con Ibemetex Investment, S.A., firmado 30 de marzo de 2020, por importe de 537.926,29 euros,
cuyo vencimiento serd de 1 afio. y el tipo de interés de un 2% anual pagadero a la fecha de
vencimiento del mismo. Dichos intereses estan registrados en la cuenta de pérdidas y ganancias
abreviada por importe de 3.521.49 euros. El saldo pendiente de cobro a 31 de diciembre de 2020
es de 477.966.29 euros.

Dentro del epigrafe “Periodificaciones a corto plazo™, se encuentra registrado. el importe
correspondiente a los siguientes acuerdos:

Ibemetex Ermita (Sociedad dependiente) suscribié el 1 de enero de 2014 un contrato (“el
Contrato™) con Inversiones [nmosaguas, en virtud del cual Ibemetex Ermita debia abonar a
Inversiones Inmosaguas durante un periodo de 10 afios una compensacion econdmica de 23.750
euros mensuales, acorddndose posteriormente que. en el ejercicio 2019, un diferente calendario
de pagos, produciéndose un gasto anticipado por el importe registrado.

Posteriormente, lbemetex Ermita, e Inversiones Inmosaguas realizaran un nuevo contrato,
acordando un adelanto de los pagos de manera que Ibemetex Ermita ha abonado de manera
adelantada todas las cantidades debidas. excepto las cantidades retenidas en contragarantia de
las hipotecas concedidas a favor de la Agencia Estatal de la Administracién Tributaria, en
garantia de liquidaciones tributarias de Inversiones Inmosaguas, recurridas por ésta, que se
abonaran, en su caso, lras la liberacion de dichas hipotecas

7.2 Pasivos financieros
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La informacidn de los instrumentos financieros del pasivo del balance del Grupo a largo plazo.
clasificados por categorias a 31 de diciembre de 2020 y 2019 es:

- - CLASES B ]
Deadss (on e!mdades de Derivados y Otros Total
crédito
2020 2009 | 2020 2019 2020 2019 |
Débitos y partidas a pagar | 3.954.273.66 3.272.217.80 |956.126.17  272.363.76 | 4.910.399.83 3.544.58I.56i
Arrendamientos fmanciero_sl 8.511,45 39.968,53 - - | 851145 3_2.96_8,53
“Total  |3.962.78511  3.312.186.33| 956.126.17  272.363.76 | 4.918.911,28 3.584.550,09 |

Dentro de Débitos y partidas a pagar. clasificados como derivados y otros. corresponde a los
siguientes conceptos:

2020 2019
Fianzas recibidas o C320.129.91 272.363.49
Deuda otros acreedores 530.430.00 -
Deudas a largo plazo Ayuntamiento de Madrid ~ 105.566,26 -~
Total 956.126,17 272.363,49 |

Elsaldo de “Deudas a largo plazo (Ayuntamiento de Madrid)” corresponde a los aplazamientos
solicitados y aprobados para el pago del IAE. IBI y tasas de residuos urbanos de 2019 y 2020
al Ayuntamiento de Madrid. A 31de diciembre de 2020 el importe pendiente de pago aplazado
con el Ayuntamiento de 2019 ascendia a 105.566,26 euros (vencimiento 05 Julio de 2021) y
de 2020 a 222.167.79 euros (vencimiento 05 Julio 2022). registrado en deudas a corto plazo.

El sado de “Deuda otros acreedores™, corresponde a la reclamacion interpuesta a lbemetex Ermita

correspondiente a la deuda con un abogado del ejercicio 2019. La respuesta del abogado ante esta
demanda es una probabilidad de éxito del 50%.

La informacion de los instrumentos financieros del pasivo del balance del Grupo a corto plazo.
clasificados por categorias a 31 de diciembre de 2020 y 2019 es:
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S i CLASES
Deudason efmdades de Derivados y Otros Total
crédito
) 2020 2019 2020 2019 | 2020 2019

Débitos y partidas a pagar 657.936.08 572.399.48 - - 657.936.08 572.399.48
Arrendamientos financieros 31.457.08 37.656,38 - - 31.457.08 37.656.38
opt'r‘:)fed”es COmERciles ¥ - - 98442428 677.59525 | 084.42428  677.59525
Deudas con empresas del
grupo y asociadas a corto plazo - - 100.064,00 = 100.064.00 -
Otros pasivos financieros - - 243.978.,87 3.630.00| 243.978.87 3.630.00
Total 689.393.16 610.055,86 | 1.328.467,15 681.225,25|2.017.860,31 1.291.281,11

Dentro de las deudas a corto plazo con entidades de crédito, se encuentra recogido un saldo
correspondiente a las visas por importe de 5.375,40 euros y un importe de 16.226,16 euros de
deudas por factoring.

Adicionalmente la sociedad dominante tiene contratada una poliza de crédito por importe
dispuesto es de 99.413 euros, quedando pendiente de disponer 587 euros.

El detalle de las deudas con entidades de crédito de los préstamos a largo plazo es el siguiente:

Tipo de
Entidad Limite _ Corto Plazo Largo Plazo interés  Vencimiento
SANTANDER 2000.000.00 41.012.24 53.322.60 3.50% 23/03/2023
~-SANTANDER 400.000.00 84.689.36 28.893.17 3.50% 20/04/2022
SABADELL 1.600.000.00 84.090.42 1.515.909.62 3.00% 28/06/2027
CAIXA 40.600.00 8.240.31 13.721.43 3.90% 30/06/2023
CAIXA 2.000.000 123.320.29 1.287.914,19 4.00% 14/07/2030
CAIXA 300.000.00 60.092.11 119.894.05 2.75% 01/11/2023
SABADEL!L. 500.000.00 70.146.51 429.853.49 2.25% 31/05/2020
SABADELL 100.000,00 1.994.92 98.005.07 2.20% 25/11/2025
LA CAIXA 200.000.00 20.004.28 179.995.72 2.25% 14/07/2025
SANTANDER 270.000.00 43.331.08 226.668,93 2,38% 03/04/2025
TOTAL 5.610.600 536.921,52 3.954.17828

Al cierre del gjercicio 2020 y 2019 el grupo. en su condicion de arrendatario financiero, tiene
reconocidos activos arrendados conforme al siguiente detalle:
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T N T
E Importe Cuot:: ;;tl:f:chs Cuotas s Valor actualde Valor nominsl
Descripcién Fecha de inicio!  Duracidn reconocio . satisfechasen ! las cuotas ofiion de
: inicialmente 09 | pendites  compm
i anteriores !
Instalaciones Barreras parking 22/07/2015] 60 51.770.45 44.756.72 709245} - -
Proyectores para sala de cine Ermita 31/03:2017) 60 [51.39800  80.787.00 30642651 39.968.53 2.773.63
i 203.168,45 125,543,712 3_7.656,38; 39.968,53 2.773.63

T
I ]

El detalle de los pagos futuros minimos por arrendamiento. incluida la opcidn de compra. y su
valor actual al cierre del ejercicio. desglosados por plazos de vencimiento es como sigue:

2020 2019
Pagos Pagos
N | minimos minimos
Hasta un afo 31.457.08] 37.656.38
Entre uno y cinco aftos 8.511.45| 39.968.53
Mis de cinco aftos - | --
|Total 39.968.53|  77.624,91|

7.3 Clasificacion por vencimientos

Las clasificaciones por vencimiento de los pasivos financieros del Grupo a largo plazo se
detallan en el siguiente cuadro:

Corto

Limite Entidad plazo 2.022 2.023 2.024 2.028 Resto Largo plazo
200.000,00 SANTANDER 41.012.24  42.47091 10.851.53 o - 53.322.44
400.000.00 POPULAR 84.689.36  28.893.19 R L. 28,893.19
1.600.000,00 SABADELL £4.090.42 321.453.09 331.230.36 341.305.10 35168621 544.686.85 1.890.361.6]

40.600.00 CAIXA 8.240.31 8.567.51 5.153.92 . - 13.721.43
2.000.000.00 CAIXA 123.333.42  128.344.57 133.573.55 139.015.47 144.679.17 742.301.25  1.287.914.01
300.000.00 CAIXA 60.185.94 61.765,70  58.128.48 L - 119.894.18
500.000.00 SABADELL 70.146.51 122.412.00 125.195.00 128.041.00 54.206.(4) - 429.854.00
270.000,00 SANTANDER 4323580 66.15237 67.744.08 6937408  23.493.67 - 226.764.20
200.000.00 CAIXA 20.004.28 4878169  49.890.67 51.024.86  30.298.50 - 179.995.72
100.000.00 SABADELL 1.994.92 2422623  24.764.61 2531496  23.699.29 - 98.005,09

536.933,20 853.067.26 800.532.20 754.075.47 628.062,84 1.286.988.10 4.328.725.87
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Fondos Propioes

Capital escriturado-

Con fecha 20 de septiembre de 2018. se constituyd la Sociedad Dominante con un capital
261.000 euros. representado por 2.610 acciones nominativas. de 100 euros de valor nominal cada
una, numeradas correlativamente del 1 al 2.610. ambos inclusive. A 31 de diciembre de 2019 el
capital social esta integramente suscrito y desembolsado. ascendiendo en ese momento a 1.350.200
€, representado por 13.502 acciones nominativas, de 100 € de valor nominal cada una. numeradas
correlativamente del 1 al 30.502.

Con fecha 26 de diciembre de 2019. se produjo un acuerdo en Junta de realizar una
aportacion a los fondos propios del grupo por un importe de 17.115.398 euros. Se realiza dicha
aportacion transmitiendo dichos fondos de Corporacion 1bérica, S.A. a la sociedad Desarrollos
Ermita del Santo. S.A. (Sociedad dominante) dnico accionista de la Sociedad que con fecha 26
de diciembre de 2019 procedié a realizar una aportacion de fondos con cargo a dichos créditos
que. en consecuencia. quedan totalmente extinguidos. (Ver nota 13). por lo que se registra un
aumento de los fondos propios sin que ello conlleve el aumento de capital. sino que se lleva a
la partida de aportacion de socio o propietarios. El importe cancelado con dicha aportacion
corresponde a 17.490.287 euros. habiendo registrado la sociedad la diferencia dentro del
epigrafe “Otros resultados” de la Cuenta de Pérdidas y Ganancias de la sociedad dependiente.
y eliminado su efecto en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias consolidada adjunta.

Con fecha 24 de febrero de 2020, la Junta General Extraordinaria de Accionistas aprobd la
ampliacion de capital de la Sociedad con cargo a reserva de prima de emision mediante la emisién
de 36.498 acciones de 100 euros de valor nominal. de la misma clase y serie y con las mismas
obligaciones y derechos que las acciones ya existentes. mediante la asignacion gratuita de las
acciones nuevas, que eleva el capital de la Sociedad a 5.000.000 € .Adicionalmente con fecha 13
de marzo de 2020, la Junta General de accionistas aprobé la adquisicion de acciones propias, de la
propia Sociedad Dominante { 0.5% al 30 de junio de 2020). con valor nominal global de 100.064
de euros y un precio de adquisicion de 424 por accidn.

l.a Sociedad Dominante ha cumplido las obligaciones derivadas del articulo 509 de la Ley
de Sociedades de capital que establece. en relacion a las acciones cotizadas en un mercado
secundario oficial. que el valor nominal de las acciones adquiridas. sumandose al de las que ha
posean la Sociedad matriz y sus sociedades filiales. no debe exceder del 10% del capital social.

Dichas acciones se encuentran registradas reduciendo el valor de los Fondos propios al 30
de junio de 2020 por importe de 100.064 euros.

Las mencionadas participaciones sociales gozan de iguales derechos politicos y
econdmicos.

Con fecha 4 de mayo de 2020. la Sociedad (en adelante el Emisor) suscribid un contrato

de liquidez con la entidad BANCQO SABADELL S.A. (en adelante. Proveedor de Liguidez), de
conformidad con lo dispuesto en la Circular 7/2010 del BME Growth sobre “Nommas de
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contratacion de acciones de empresas en expansion a través del Mercado Alternativo Bursatil”, no
obstante, dicho contrato no entrard en vigor hasta el dia en que comiencen a negociarse en el
Mercado Alternativo Bursitil de las acciones de la Sociedad y tendra una duracién indefinida.

El contrato establece los términos y las condiciones en las que el Proveedor de liquidez
operara por cuenta del Emisor, comprando o vendiendo acciones propias de este tltimo, con el
anico objeto de favorecer la liquidez y regularidad de su cotizacién en el BME Growth, acorde con
las instrucciones ordenadas con tal propésito por el Emisor y de acuerdo con la normativa vigente
en cada momento.

Para la ejecucidn de este contrato se designa una cuenta de valores y una cuenta de efectivo
asociada a nombre el Emisor, en las que registrardn exclusivamente las transacciones que se
efectiien.

Por tanto, con el fin de que el Proveedor de Liquidez pueda realizar las operaciones
reguladas en el contrato, el Emisor depositd en la cuenta de valores de 236 acciones de Desarrollos
Ermita del Santo Socimi S.A., y en la cuenta de efectivo la suma de 100.000 euros.

A 31 de diciembre de 2020 y al 31 de diciembre de 2019 las sociedades que participan en el capital
social en un porcentaje igual o superior al 5% con las siguientes:

~Ejercicio 2020
N° Euros Porcentaje
Participaciones 2020 Participacion

Ibemetex Invesment, S.A. 9.665 966.500 19,33%
Ibemetex Spain,S.L.U. 9.000 900.000 18.00%
Starbright Management Corp. 9.000 900.000 18,00%
Corporacién Ibérica S.A. 8.021 802.100 16.04%
Vamefe Mall LLC. 6.500 650.000 13,00%
Calox internacional Espafia. S.L. 296 29.600 0.59%
D. Vicente Armas Bauza (Consejero) - 200 20.000 0.40%
TOTAL 42.682 4.268.200 85.36%
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~Ejercicio 2019
Ne Euros Porcentaje
Participaciones 2019 Participacion
Ibemetex Invesment, S.A. 2,610 261.000 19.33%
Corporacion Ibérica S.A. 10.892 1.089.200 80.67%
TOTAL 13.502 1.350.200 100,00%

Con fecha 26 de diciembre de 2019, se produce acuerdo en Junta de realizar una
aportacion a los fondos propios del grupo por un importe de 17.115.398 euros. Se realiza dicha
aportacion transmitiendo dichos fondos de Corporacién Ibérica, S.A. a la sociedad Desarrollos
Ermita del Santo, S.A. (Sociedad dominante) Gnico accionista de la Sociedad que con fecha 26
de diciembre de 2019 procede a realizar una aportacion de fondos con cargo a dichos créditos
que, en consecuencia, quedan totalmente extinguidos. (Ver nota 13). por lo que se registra un
aumento de los fondos propios sin que ello conlleve el aumento de capital, sino que se llevaa
la partida de aportacion de socio o propietarios. El importe cancelado con dicha aportacion
corresponde a 17.490.287 euros, habiendo registrado la sociedad la diferencia dentro del
epigrafe “Otros resultados™ de la Cuenta de Pérdidas y Ganancias de la sociedad dependiente,
y eliminado su efecto en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias consolidada adjunta.

Prima de entision-

A 31 de diciembre de 2.020, el saldo es de 12.376.398 euros correspondiente a una Prima
de Emision de 16.026.198 € relativos a la ampliacion de Capital llevada a cabo el 26 de diciembre
de 2.019, integramente suscrita por Corporacion Ibérica S.A, y una reduccién por la ampliacién
realizada segln acuerdo con fecha 21 de febrero de 2020. en la cual se realiza una ampliacién de
capital con cargo a la misma por importe de 3.649.800.

Reserva legal-

De acuerdo con el articulo 274 del texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital, las
sociedades destinardn a la reserva legal una cifra igual al 10% del beneficio del gjercicio hasta que
dicha reserva alcance. al menos, el 20% del capital social.

De acuerdo con la Ley 11/2009 por la que se regulan las sociedades andnimas cotizadas de
inversion en el mercado inmobiliario (SOCIMI), la reserva legal de las sociedades que hayan
optado por la aplicacién del régimen fiscal especial establecido en esta Ley no podra exceder del
20% del capital social. l.os estatutos del Grupo no pueden establecer ninguna otra reserva de
caracter indisponible distinta a la anterior.
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Reservas en sociedades consolidadas-
El detalle de las reservas consolidadas es el siguiente:

Sociedad 31.12.20 31.12.19
Ibemetex Ermita, S.L.U  3.618.079.82 2.848.286.59

Dividendos-

Durante el ejercicio 2020 y 2019 la Sociedad no ha repartido dividendos.

)] Informacidn sobre naturaleza y nivel de riesgo de los instrumentos financieros -

El grupo tiene establecidos los mecanismos necesarios para controlar la exposicion a las variaciones
en los tipos de interés, asi como a los riesgos de crédito y liquidez. A continuacion. se indican los
principales riesgos financieros que impactan al Grupo.

a. Riesgo de crédito: El riesgo de crédito del Grupo es atribuible, principalmente, a deudas
por arrendamientos. En los contratos de arrendamiento que posee el Grupo se contempla
el pago por anticipado de las rentas por lo que el riesgo no es significativo. El Grupo cuenta
con una provision por deterioro de créditos comerciales por importe de 388.420,82 euros,
dotada siguiendo el criterio de valoracion descrito en la Nota 5.4.1

b. Riesgo de liquidez: Con el fin de asegurar la liquidez y poder atender todos los
compromisos de pago que se derivan de su actividad, el Grupo dispone de la tesoreria que
muestra su balance consolidado adjunto, asi como el apoyo financiero de su Accionista
Mayoritario.

Los Administradores estiman que el apoyo financiero manifestado por el accionista
mayoritario (Nota 16 y 3.3.b) y una eficiente gestion de sus activos inmobiliarios
permitiran gestionar adecuadamente los compromisos del Grupo a lo largo de los préximos
doce meses.

¢. Riesgo de mercado: Atendiendo a la situacion actual es sector inmobiliario, y con el fin de
minimizar el impacto que ésta puede provocar, el Grupo tiene establecidas medidas
concretas que tiene previsto adoptar para minimizar dicho impacto en su situacion
financiera,

Toda inversién lleva aparejada un anélisis previo y en detalle sobre 1a rentabilidad del
activo tanto a corto como a largo plazo. Este analisis contempla el entorno econdmico y
financiero en el que desarrolla su actividad.

Una vez adquirido el activo se lleva a cabo un seguimiento de las variables de mercado
(grado de ocupacion, rentabilidad. ingresos operativos netos) tomando las decisiones
oportunas de forma continua.
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d. Riesgo fiscal: El grupo se ha acogido al régimen fiscal especial de la Sociedades Andnimas
Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI). Segin lo establecido en el
articulo 6 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre de 2009, modificada por la Ley 16/2012, de
27 de diciembre. Las sociedades que han optado por dicho régimen estan obligadas a
cumplir con las obligaciones legales y fiscales descritas en la Nota 1, incluyendo la de
distribuir en forma de dividendos a sus accionistas. una vez cumplidas las obligaciones
mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio, debiéndose acordar su
distribucion dentro de los seis meses siguientes a la conclusion de cada ejercicio y pagarse
dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucion.

El incumplimiento de alguna de las condiciones por parte de alguna de las sociedades del
Grupo supondra que dicha sociedad pase a tributar por el régimen general del Impuesto
sobre Sociedades a partir del propio periodo impositivo en que se manifieste dicho
incumplimiento, salvo que se subsane en el gjercicio siguiente.

A 31 de diciembre de 2020, en opinion de los administradores de la Sociedad Dominante,
¢l Grupo cumple con todos los requisitos necesarios para tributar por el régimen fiscal
SOCIMI.

Informacion sobre Medio Ambiente

Se consideran activos de naturaleza medioambiental los bienes que son utilizados de
forma duradera en la actividad del grupo, cuya finalidad principal es la minimizacion del
impacto medioambiental y la proteccién y mejora del medioambiente, incluyendo la reduccién
o eliminacién de la contaminacion futura.

La actividad de la Sociedad, por su naturaleza no tiene un impacto medioambiental
significativo, no incurriendo, en consecuencia, en costes ni inversiones cuya finalidad sea
mitigar dichos posibles impactos.

Durante el ejercicio 2020 la Sociedad no ha dispuesto de derechos de emision de gases
de efecto invernadero.

Impuestos

Los ejercicios abiertos a inspeccion comprenden los cuatro dltimos ejercicios. Las
declaraciones de impuestos no pueden considerarse definitivas hasta su prescripcion o su
aceptacion por las autoridades fiscales. Con independencia de que la legislacion fiscal es
susceptible a interpretaciones. el administrador estima que cualquier pasivo fiscal adicional que
pudiera ponerse de manifiesto. como consecuencia de una eventual inspeccion. no tendra un
efecto significativo en las cuentas anuales tomadas en su conjunto.

Segin las disposiciones legales vigentes. las liquidaciones de impuestos no pueden
considerarse definitivas hasta que no han sido inspeccionas por las autoridades fiscales o ha
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transcurrido el plazo de presctipcion de cuatro aiios. En consecuencia, con motivo de eventuales
inspecciones, podrian surgir pasivos adicionales a los registrados por la Sociedad.

No obstante, la Direccion de la misma considera que dichos pasivos. en caso de
producirse. no serian significativos en comparacion con los fondos propios y con los resultados
anuales obtenidos.

11.1 Conciliacién resultado y base imponible fiscal.

El Impuesto sobre Sociedades se calcula a partir del resultado econémico o contable,
obtenido por la aplicacion de principios de contabilidad generalmente aceptados. que no
necesariamente ha de coincidir con el resultado fiscal, entendido éste como la base imponible

del impuesto.

La conciliacién entre el resullado contable, la base imponible de Impuesto sobre
Sociedades y el impuesto a pagar es la siguiente:

o 31.12.20 [ 31.12.2019
Resultado Contable del ejercicio antes de (1.358.937.86) (616.901)

| impuestos B B S T
| Ajustes por diferencias permanentes ~ 571.065.86 | 437.547

Base Imponible | (594.163,14)  (179.354)

Gastos por impuestos corriente {0%) - =

'Gasto por impuesto diferido
Total Gasto por impuesto - - 1

Retenciones v pagos a cuenta - . B

Las diferencias permanentes se producen fundamentalmente por aplicacion de lo
establecido en la normativa del Impuesto sobre Sociedades vigente en relacion con los
deterioros de las inversiones. asi como por la aplicacion de fos criterios de amortizacion de
inmuebles y gastos financieros aplicados por la AEAT en la inspeccion de los periodos
impositivos 2012 y 2013.

En este sentido, el grupo no ha registrado activos ni pasivos por impuestos diferidos
originados este ejercicio dado que todos los ajustes fiscales sefialados en la conciliacién entre
resultado contable y el resultado fiscal tributan a un tipo de gravamen del 0% (bajo la aplicacion
del régimen fiscal especial de las SOCIMI).

11.2 Exivencias informativas derivadus de la condicion de SOCIMI, Ley 1172009

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 11 de la Ley 11/2009. la informacién
exigida es detallada a continuacion:
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31.12.2020

31.12.2019

3) Reservas procedentes de ejercicios anteriores a la
aphcacitn del régimen fiscal establecido enla tey
11/2009, madificado por la Ley 16/2012, de 27 de
diciembre.

Importe
3.951,27 €

Clase
Reserva legal

Clase
Reserva legal

Importe|
3.951,27€

b) Reservas de cada ejercicio en que ha resuitado

aplicable el régimen fiscal especial establecido en

dicha ley

= Beneficios procedentes de rentas sujetas al

gravamen del tipo general

+ Beneficios procedentes de rentas sujetas al

gravamen del tipo del 19%

* Beneficios procedentes de rentas sujetas al
avamen del tipo del 0%

Aparte de las aportaciones de socios reflejadas en
fa cuenta 118, que no proceden de ingresos
gravabies. no existen reservas procedentes de
ejercicios en los que el grupo tributase por el
régimen fiscal especial, por lo que no cabe
diferenciar 1a parte que procede de rentas sujetas al
tipo de gravamen del cero por ciento, o del 19 par
ciento, respecto de aquellas que, en su caso, hayan
tributado al tipo general de gravamen. En todo
caso, no se ha producido ninguna renta sujeta af
tipo general de gravamen,

No existeén reservas procedentes de ejercicios en
los que el grupo tributase por el régimen fiscal
especial, por lo que no cabe diferenciar la parte que
procede de rentas sujetas af tipo de gravamen del
cero por ciento, o def 19 par ciento, respecto de
aquellas que, en su caso, hayan tributado al tipo
general de gravamen. En todo caso, no se ha
producido ninguna renta sujeta al tipo generat de
gravamen.

¢} Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de

cada ejercicio en que ha resuitado aplicable ¢l

régimen fiscal establecido en esta Ley

s Dyvidendos procedentes de rentas sujetas ol

gravamen del tipo generat

= Dividendos procedentes de rentas sujetas al

gravamen del tipo del 18% {2009) y 19%

(2010 3 2012)

* Dividendos procedentes de rentas sujetas al
avamen del tipo del 0%

No se han praducido distnbudiones de dividendo
con cargo a beneticios durante el ejercicio, por lo
que no puede diferenciarse entre qué parte procede
de reservas procedentes de rentas sujetas al tipo
del 0% del impuesto sobre Socledades y qué parte
procede de rentas sujetas al tipo generai

No se han producido distribuciones de dividendo
con cargo 2 beneficios durante el ejercicio, por lo
que no puede diferenciarse entre qué parte procede
de reservas procedentes de rentas sujetas al tipo
del 0% del Impuesto sobre Sociedades y qué parte
procede de rentas sujetas al tipo general.

d} Dividendos distribuidos con cargo a reservas,
* Distribucidn con cargo a reservas sujetas al
gravamen de! tipo general.

« Distnbucidn con cargo a reservas sujetas al
gravamen del tipo del 19%

» Distribucidn con cargo 2 reservas sujetas al

Como durante el ejercicio no se han producido
distribuciones de dividenda, no puede indicarse de
que ejercicio procede I3 reserva que se habria
distribeedo i si procede de rentas supetas al tipo del
0% del impuesto sobre Sotiedades o al tipo general.

Como durante el gjecicio no se han producido
distribuciones de dividendo, no puede indicarse de
que ejercicio procede 13 reserva que se habria
distnbuide né s1 procede de rentas sujetas al tipo del
0% del impuesto sobre Sociedades o al tipo general.

Tgavamen del tipo del 0%

¢) Fecha de acuerdo de distribucitn de los dividendos a
que se refieren las letras ¢] y d] anteriores

Como durante el ejercicio no se han produtido
distribuciones de drvidendo, no se puede indicar
ninguna fecha del acuerdo de distribucin.

f) Fecha de adquisicidn de los inmuebles destinados al
arrendamiento que producen rentas acogidas a este
rigimen especial

La sociedad es propeetaria de Jas 45 fincas
registrales que companen ef Certro Comercial La
Ermita, situado en Madrid, cuyo destino principal es
su arrendamiento. De fas 45 fincas registrales
propiedad de fa sociedad. 43 fincas fueron
adquindas el 5 de jumo de 2012, y las otras dos
fincas {en concreto, las fincas registrales 60.038 y
60.040, ambas inscritas en el Registro de 12
Propiedad n?25 de Madrid) fueron adquiridas ef 30
de junio de 2015.

Como durante el ejercicio no se han producido
distribuciones de dividendo, no se puede indicar
ninguaa fecha del acuerdo de distribucon.

La sociedad es propietaria de las 45 fincas
registrales que componen el Centro Comercial La
Ermita, situado en Madrid, cuyo destino principal es.
su arrendamiento. De las 45 fincas registrales
propiedad de la sociedad, 43 fincas fueron
adquiridas el 5 de junco de 2012, y las otras dos
fincas {en concreto, las fincas registrales 60.038 y
60.040, ambas inscritas en ef Registro de la
Propietad n®25 de Madrid) fueron adquiridas el 30
de junio de 2015.

h} Identificacidn del activo gue computa dentro del 80
por ciento a que se refiere el apartado 1 del articulo
3 de esta Loy

Las 45 fincas registrales propiedad de la sociedad,
que conforman ef Centro Comercial ta Ermita,
coamputan dentro del umbral del 80% establecido en
el apartado 1 del articufo 3 de la Ley 11/2009,
reguladora del régimen de SOCIMI Por tanto. la

i) Reservas procedentes de ejercicios en que ha
resultado aplicable el régimen fiscal especial
establecido en esta Ley, que se hayan dispuesto en
el perfodo impositive, que no sea para su
distribucion o para compensar pérdidas. Deberd
identificarse el ejercicio del que proceden techas
reservas.

No existen reservas procedentes de ejercicios en
que resultase aplicable el régimen fiscal especial de
SOCIMI, que se hayan dispuesta en ¢l perioda
impositivo, que no sea para su distribucidn o para
compensas pérdedas

Las 45 fincas registrales propiedad de 1a sociedad,
que conforman el Centro Comercial La Ermuta,
computan dentro del umbral del 80% establedido en)
el apartado 1 del articwo 3 de fa Ley 11/2009,
reguladora del régimen de SOCIMI Pos tanto, 3

sociedad cumple con dicho umbral

No existen reservas procedentes de gjercicios en
que resultase aplicable ef régimen fiscal especial de
SOCIMI, que se hayan dispuesto en ef periodo
impositivo. que na sea para su distribucién o para
compersar pérdidas
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11.3_Administraciones publicas a corto plazo.

El detalle de Administraciones Piblicasa 31 de diciembre de 2019 y 2018, a corto plazo,

es el siguiente:

H.P.por IVA
H.P por IRPF
H.P. IAE aplazados

Madrid)

H.P. por otros conceptos (Ayuntamiento de

| Total

Otra Informacién

Honorarios de Auditoria -

311220 | 311219
Deudor Acreedor | Deudor Acreedor
61.999,80 658,87 - 30.982,10
-- 27.631,00 - 2.838,60
- - - 26.794,59
boo- — - 318.384,00 |
62.000 28.289,87 - 378.999,29

Durante el ejercicio 2020 el importe de los honorarios relativos a los servicios de
auditoria de cuentas prestados por el auditor del grupo PKF Attest, S.L, han ascendido a 12.140
euros (12.140 en 2020). Los servicios de auditoria incluyen informes individuales de las 2
sociedades del Grupo, junto en el informe de auditoria de las cuentas anuales consolidadas, por
importe de 3.100 euros. No se han prestado servicios de otro tipo.

Saldos v Operaciones vinculadas

Los principales saldos con empresas del grupo y asociadas al 31 de diciembre de 2020
y 2019, son los siguientes (en euros);

Ejercicio 2020 - - -
. lnversiones Otros activos/
. Clientes empresas grupo Proveedores .
Saldos con vinculadas . . {pasivos)
comerciales  corto plazo. (ver  comerciales .
financieros
nota 6.1)
Ibemetex Investment, S.A. - 481.487.52 - -
Comunidad propietarios ERMITA 1) (92,602.24)
Espacio Quatro Gestion. S.1.. 30.772,68 - - 338.519.84
Cines Aqualon. S.1.. 11.422.40 - - (20.000.00)
). Alberto Enrigue Finol Galae - - - (14.924.70)
Iberosites S.1. - (466.600.00) 166.255.41
Calox International Spain SL - - (261.00) -
Desarrollos. Ermita del Santo, Socimi SA - 172.162.94 - -
Total 42.195.08 653.650.46  (559.463,24) 469.850,55
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Ejercicio 2019
Inversiones
Saldos con entidades vinculadas Chenfes empresas Proveed'ores Otros a-ctlvos
comerciales grupo corto  comerciales financieros
plazo.
Corporacién Ibérica Investments. S.A. - 33.727,56 - -
Ibemetex Investment, S.A. - 537.926.29 - -
Espacio Quatro Gestion, S.L. 12.000,00 - 2.505,69 257.289.71
Cines Aqualén, S.L. - - 5.000,00
D. Alberto Enrique Finol Galae - - - {1.996,55)
Iberosites S.L. 58.466.78 — (3.750.00) (1.170,76)
D. Rafae! Sanchez Garcla - - - 28.737,50
Calox International Espafia SL - - - (71.413,90)
Comunidad propietarios ERMITA 11 - - (94.996.,34) -
Espacio Teatro Goya, S.L. 48.920,61 - - -
Inversiones 4 Lobos SL - - - 4.114,00
Total 119.387,39 571.653,85 (96.240,65) 220.560,00
Ingresos
Operaciones vinculadas ejercicio 2020 Servicios exteriores Servicios
Prestados
Espacio Quatro Gestion, S.1.. 127.006.05 -
Iberosites SL. 400.00 309.219.95
Comunidad propietarios ERMITA 11 393.048.12 -
Calox International Spain SL. 215.70 -
D. Alberto Enrigue Finol Galie 14.120,50 -
Ibemetex Investment, S.A. 69.93 -
Total 534.861,78 309.219,95
: . am. = Resultado Servicios Gastos Ingresos Servicios
Operaciones vinculadas ejercicio 2019 . . i
extraordinario exteriores financieros Prestados
Corporacién Ibérica Investments. S.A. - - 521.230,00 -
Espacio Quatro Gestién. S.L. - 48.333.00 R 7.481.64
Iberosites S1. - 8.051.52 . 204.367.46
Comunidad propietarios ERMITA 1 - 540.471.94 - -
Ibemetex Spain. S.1.. - - - 2.200.00
Cines Aqualon, S.1. - - - -
Espacio Teatro Goya. S.1 - - - 179.783.11
Cuatrobolos Lirmita. S.1.. - - 46.946.76
Inversiones 4 Lobos SI. - - - 29.876.25
Total - 596.856,46 §21.230,00 470.655,22
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Relacion de garantias hipotecarias prestadas a empresas Vinculadas:

Hipoteca sobre las fincas urbanas 7,17 y 25 a favor del Banco de Sabadell, como garantia de un
préstamo a favor de de Themetex Spain SLU firmado el 23/3/17 y vencimiento 30/09/27, por
importe de 2.500.000 €. El 4 de noviembre de 2019 este préstamo fue novado incrementando su
importe en 750.000 € y ampliando el vencimiento hasta el 30/09/2027

Hipoteca sobre la finca Urbana 2, 2 Bis y 3. a favor del Banco de Sabadell, como garantia de un
préstamo a favor de Calox International Espafia S.L. firmado el 10/10/17 y vencimiento
31/10/26 por importe de 2.000.000 €.

Hipoteca sobre la finca Urbana 10 a favor del Banco de Sabadell, como garantia de un préstamo
a favor de Iberosites S.L., firmado el 14/03/19 y vencimiento 31/03/3 I, por importe de 1.950.000
€ y aval solidario de Ibemetex Ermita SL

Relacion de garantias en forma de pignoracién de rentas a empresas Vinculadas:

Cesion de las rentas de los locales arrendados a Diver Karting SL a favor del Sabadell como
garantia adicional al préstamo hipotecario concedido a Calox International Espafia SL el
10/10/17

Cesi6n de rentas del local arrendado a Food Service Project S.L el 23/03/17 como garantia
adicional al préstamo hipotecario concedido por Banco Sabadell a Ibemetex Spain SLU. En
noviembre de 2019 se nové dicho préstamo ampliando el vencimiento hasta 30/09/29 y la
cantidad hasta 3.250.000 €con Banco de Sabadell., y cediendo adicionalmente las rentas del
Teatro Goya y Albany Adanai Valle

Por ultimo, existen garantias prestadas por la Mercantil Iberosites Sl. a favor de Ibemetex Ermita
SL (i) como avalista en las operaciones bancarias que tiene Ibemetex Ermita SL con Banco de
Santander, y (ii) como garante (con los derechos econémicos que se deriven de la explotacion que
realiza del parking del Centro Comercial) de las obligaciones de pago de Ibemetex Ermita SL en
virtud del contrato con Inversiones Inmosaguas SL

El Administrador D. Alberto Enrique Finol Galte de conformidad con lo establecido en los art. 229
y 230 de la LSC. con el fin de reforzar la transparencia de todas las sociedades de capital, ha
informado a la Junta General de socios que es socio de control y/o en su caso administrador de las
sociedades vinculadas cuyas operaciones con la Sociedad figuran detalladas al inicio de esta nota y
tienen el detalle siguiente:

Ibemetex Investment, S.A.: Socio de Control y presidente.
Corporacion Ibérica Investments. S.L.: Socio de Control y presidente.
Espacio Quatro Gestion,S.L..: Socio de Control.

Ibemetex Spain, S.L.U: Socio de Control y Administrador Unico.
Iberosites, S.L.: Socio de Control.

Calox Internacional Espafia SA: Socio de Control y Administrador.
Cines Aqualon SL.: Socio de control y administrador

L N -

31



Desarrollo

Ermita del Santo

Sociedad Andnima SOCIMI

Como informacién complementaria con el punto anterior, Ibemetex Ermita, S.L. ha otorgado
hipotecas sobre diferentes fincas registrales como garantia de préstamos bancarios concedidos a las
siguientes empresas vinculadas:

h. Hipoteca sobre determinadas fincas que componen el Parking como garantia de un
préstamo de Banco de Sabadell, S.A. a Iberosites, S.L. y aval solidario de Ibemetex
Ermita SL

i. Hipoteca sobre determinadas fincas que componen el Karting como garantia de un
préstamo de Banco de Sabadell, S.A. a Calox Internacional Espafia S.A.

j. Hipoteca sobre determinadas fincas donde se encuentran ubicados el Foster Hollywood,
la piscina infantil y 1a 2° planta del edificio de oficinas. como garantia de un préstamo
de Banco de Sabadell, S.A. a Ibemetex Spain, S.1..

k. -

I.  Cesibn de rentas a favor del Banco Sabadell en el préstamo hipotecario concedido a
Iberosites S.L. y a Calox International Espafia SL

Por otra parte. informa que es el Administrador Unico de Ibemetex Spain, S.L.U.. mercantil con
objeto social andlogo al de la Sociedad y que explota el Centro Comercial “Aqualon™ en Huelva,
por lo que, dada la ubicacién geografica de dicha explotacion, no cabe esperar dafio para la
sociedad, y si sinergias.

Sin perjuicio de lo anteriormente mencionado, el Administrador Unico comunica que durante el
ejercicio 2020 no se han producido conflictos de intereses concretos ni de su parte ni de las personas
vinculadas a él, en los términos establecidos en el articulo 229 y 230 de la Ley de Sociedades de
Capital de la Sociedad Ibemetex Ermita SLU

(14)  Otra informacion

14.1 Plantilla

Durante el ejercicio 2020 y 2019 el grupo no tiene personal en su plantilla.

14.2 Informacidn sobre derechos de emision de gases de efectos invernadero

Dadas las actividades a las que se dedica la Sociedad. la misma no tiene responsabilidades. gastos,
activos, ni provisiones y contingencias de esta naturaleza que pudieran ser significativos en
relacién con el patrimonio, la situacién financiera y los resultados de la misma. Por este motivo
no se incluyen desgloses especificos en la presente memoria abreviada respecto a informacion
sobre derechos de emision de gases de efectos invernadero.

14.3 Retribucidn vy otras prestaciones de los Administradores y a la Alta Direccidn

Los Administradores no ha percibido remuneracién alguna durante los ejercicios 2020 y 2019,
por su condicion de consejeros. Asimismo, a 3| de diciembre de 2020 el Administrador Unico de
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la sociedad dependiente Ibemetex Ermita, mantenia una cuenta corriente a su favor por importe
de 14.120.50 euros.

Durante los ejercicios 2020 y 2019 la Sociedad no ha pagado ninguna cantidad por ningin
concepto los Administradores.

Asimismo, dado que la Sociedad carece de personal, durante ambos ejercicios las funciones de
Alta Direccion han sido desarrollado por los Administradores del grupo.

14.4 Informacion sobre los aplazamientos de pago efectuados a proveedores. Disposicion adicional
tercera. “Deber de informacién™ de la Lev 15/2010. de 5 de julio.

A continuacion. se detalla la informacién requerida por la Disposicién adicional tercera de la
Ley 15/2010, de S de julio (modificada a través de la Disposicion final segunda de la Ley
31/2014, de e de diciembre) preparada conforme la Resolucion del ICAC DE 29 de enero de
2016 sobre la informaci6n a incorporar en la memaoria de las cuentas anuales consolidadas en
relacién con el periodo medio de pago a proveedores en operaciones comerciales

De acuerdo con lo permitido en la Disposicion adicional dnica de la Resolucién anteriormente
mencionada:

2020 2019
dias
Periodo medio de pago a proveedores 51 49
Ratio de las operaciones pagadas 26 46
Ratio de las operaciones pendientes de pago 95 90
Euros
Total pagos realizados 2.016.686 1.816.452
Total pagos pendientes 522.714 291,301

Conforme a la Resolucion del ICAC, para el calculo del periodo medio de pago a proveedores
se han tenido en cuenta las operaciones comerciales correspondientes a la entrega de bines o
prestaciones de servicios devengadas desde la fecha de entrada en vigor de la Ley 31/2014. de
3 de diciembre.

Se consideran proveedores, a los exclusivos efectos de dar la informacion prevista en esta
Resolucion. a los acreedores comerciales por deudas con suministradores de bienes o servicios.
incluidos en las partidas “Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar” — “Proveedores™ y
“Acreedores por prestaciones de servicios™ del pasivo corriente del balance consolidado
adjunto.

Se entiende por “Periodo medio de pago a proveedores™ ¢l plazo que transcurre desde la
entrega de los bienes o la prestacion de los servicios a cargo del proveedor y el pago material
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de la operacion. Dicho “Periodo medio de pago a proveedores “se calcula como el cociente
formado en el numerador por el sumatorio del ratio de operaciones pagadas por el importe
total de los pagos realizados mas el ratio de operaciones pendientes de pago por el importe
total de pagos pendientes y, en el de denominador, por el importe total de pagos realizados y

pagos pendientes.

Ingresos y gastos

El detalle de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada adjunta es el siguiente:

15.1 Ingresos de explotacién

El importe Neto de la cifra de Negocios asciende en 2020 a 1.349.871 € cuyo desglose es el siguiente:

e 1.184.639.97 euros es el importe de la facturacion total por rentas en 2020
134.178.73 euros es el importe de la repercusion de los gastos de comunidad a los
arrendatarios que tienen reconocido en su contrato dicha repercusion

¢ 31.052,35 euros es la repercusion de otros gastos a los arrendatarios que lo tienen estipulado
en su contrato, gastos de suministros, 1Bl. Seguros, tasas municipales. etc.

Durante el ejercicio 2020 se han producido bonificaciones temporales de la renta arrendaticia
correspondientes al periodo de abril a agosto del 2021. junto con un aplazamiento y reconocimiento
de la deuda contraida durante dicho periodo.

Por este motivo la facturacion se ha visto reducida aproximadamente en un 8%.

15.2 Otros gastos de explotacion

El detalle de otros gastos de explotacion es el siguiente:
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Detalle de Ia cuenta de pérdidas y ganancias consolidada | 31.12.2020 | 31.12.2019

Otros Gastos de Explotacion 1.819.647,64 | 1.297.603.97
- Arrendamientos y canones 406.002.68 | 554.031.24
- Reparaciones y Conservacion 4.480,84 971.95
- Servicios profesionales independientes 1.044,030.59 | 358.850.10
- Transportes -- -
- Primas de Seguros 20.145.27 28.721.86
- Servicios bancarios 17.431,79 9.052.64
- Publicidad. Propaganda y Relaciones Publicas 30.00 --
- Suministros 20.168.99 37.804 91
- QOtros servicios 18.646.33 11.715,08
- Tributos 296.607.45| 251.079.17
- Deterioro de créditos comerciales (7.896.30)| 45.377.02

La cuenta Arrendamientos y canones. recoge las partidas de los gastos de Comunidad que
soportd Ibemetex Ermita S.L. en el Centro Comercial La Ermita. En el afio 2020 y 2019 la cifra
de estos gastos ascendié a 360.648,54 euros y 540.471.94 euros. respectivamente. El resto del
saldo (45.354.14 €) hasta completar la partida de Arrendamientos y canones corresponde al
arrendamiento de una oficina.

La cuenta de Servicios Profesionales Independientes presenta un aumento del importe en
comparacion con 2019. La principal variacion corresponde al aumento de gastos del
asesoramiento externo para el cumplimiento del régimen fiscal de SOCIMI y su salida al
mercado.

(16) Hechos posteriores

A fecha de formulacién de los presentes estados financieros, los Administradores del grupo
consideran que los impactos en las operaciones de la Sociedad derivados del COVID-19. siguen
con lo descrito en la nota 2.4 y mitigados por el inicio de vacunacion masiva a la poblacion, que
derivara en el levantamiento de las restricciones a la movilidad, tanto a nivel nacional como
internacional con la consecuente reactivacion del consumo.

No se han producido hechos significativos posteriores a la fecha de cierre de las presentes cuentas
anuales.

35



Cesgsarrolle

Ermita del S

h

LJERCICIO ECONOMICO

En cumplimiento con lo dispuesto en los articulos 34 y 35 del Cédigo de Comercio y los articulos 253,
254 y 262 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, se redactan y presentan las Cuentas
Anusles de la Sociedad referidos al ejercicio anual cortespondiente al periodo comprendido entre el |
de enero y el 31 de diciembre de 2020.

De acuerdo con lo dispuesto en los articulos 229 y 230 del texto refundido de fa Ley de Sociedades de
Capital, firma los Administradores de DESARROLLOS ERMITA DEL SANTO, S.A. y sociedades
dependientes, en Madrid a 31 de marzo de 2021.
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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES ABREVIADAS EMITIDO POR
UN AUDITOR INDEPENDIENTE

Al Socio Unico de DESARROLLOS ERMITA DEL SANTO, S.A.U.:

Opinién

Hemos auditado las cuentas anuales de DESARROLLOS ERMITA DEL SANTO, S.A.U. (la
Sociedad), que comprenden el balance al 31 de diciembre de 2020, la cuenta de pérdidas y ganancias,
el estado de cambios en el patrimonio neto y la memoria abreviada correspondiente al ejercicio
terminado en dicha fecha.

En nuestra opinién, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la
imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de la Sociedad al 31 de diciembre de 2020,
asi como de sus resultados correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, de conformidad
con el marco normativo de informacién financiera que resulta de aplicacién (que se identifica en la
Nota 2.1 de la memoria) y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos en el
mismo.

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad
de auditoria de cuentas vigente en Esparia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas
se describen mas adelante en la seccion Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria
de las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los
de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espafia segin lo
exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este sentido, no
hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o
circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado
a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinion con salvedades.

Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segiin nuestro juicio profesional, han
sido constderados como los riesgos de incorreccién material mas significativos en nuestra auditoria
de las cuentas anuales del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto de nuestra
auditoria de las cuentas anuales en su conjunto, y en la formacién de nuestra opinion sobre éstas, y
no expresamos una opinion por separado sobre esos riesgos.

PKF ATTEST Servicios Empresariales, S.L. * Orense 81 — 7.2 Pita. + 28020 MADRID
PKF ATTEST SERVICIOS EMPRESARIALES, S.L. — Alameda de Recalde, 36 8° 480089 Bibac- Reg. Merc. Biz., Tomo 4205, Sec 8, Hoja 34713, Folio 112, Incs 1* C.|.F. B-85221271
INSCRITA EN EL REGISTRO OFICIAL DE AUDITORES DE CUENTAS (ROAC) CON EL N° $1520. INSCRITA EN EL REGISTRO DE ECONOMISTAS AUDITORES (REA)
PKF ATTEST es miembro de la red de firmas juridicamente independientes PKF International Limited y no acepta ninguna responsabilidad u abligacién
por las acciones u omisiones de cualquier firma miembro o corresponsal de la red.
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Hemos determinado que no existen otros riesgos mas significativos considerados en la auditoria que
se deban comunicar en nuestro informe.

Responsabilidad del Administrador en relacion con las cuentas anuales

El Administrador Unico es responsable de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma que
expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacidén financiera y de los resultados de la Sociedad,
de conformidad con el marco normativo de informacion financiera aplicable a la entidad en Espafia,
y del control interno que consideren necesario para permitir la preparacion de cuentas anuales libres
de incorreccién material, debida a fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales, el Administrador es responsable de la valoracion de la
capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento, revelando, segun
corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en funcionamiento y utilizando el principio
contable de empresa en funcionamiento excepto si los Administradores tienen intencioén de liquidar
la sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las cuentas anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su conjunto
estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que
contiene nuestra opinién.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia
siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude
o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los usuarios toman basandose en las
cuentas anuales.

En el Anexo 1 de este informe de auditoria se incluye una descripcion mas detallada de nuestras
responsabilidades en relacién con la auditoria de las cuentas anuales. Esta descripcién que se
encuentra en la pagina 3 siguiente es parte integrante de nuestro informe de auditoria.

PKF ATTEST Servicios Empresariales, S.L.
Inscrita en el ROAC con el N° §1520
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Anexo 1 de nuestro informe de auditoria

Adicionalmente a lo incluido en nuestro informe de auditoria, en este Anexo incluimos nuestras
responsabilidades respecto a la auditoria de las cuentas anuales.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria
de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

o  Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales, debida
a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinion, El riesgo de no detectar una incorrecciéon material debida a fraude es
mas elevado que en ¢l caso de una incorreccién material debida a error, ya que el fraude
puede implicar colusién, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente errdneas, o la elusion del control interno.

¢  Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias, y no con
la finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la entidad.

e  Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por los Administradores.

e  Concluimos sobre si es adecuada la utilizacion, por los Administradores, del principio
contable de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o con
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para
continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre
material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre la
correspondiente informacién revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones no son
adecuadas, que expresemos una opiniéon modificada. Nuestras conclusiones se basan en la
evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo,
los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que la Sociedad deje de ser una
empresa en funcionamiento.

¢  Evaluamos la presentacién global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales,
incluida la informacion revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones y
hechos subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con los Administradores de la entidad en relacion con, entre ofras cuestiones, ¢l
alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificados y los hallazgos significativos de
la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el
transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacién a los Administradores de la
entidad, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las cuentas
anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos considerados mds significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar piiblicamente la cuestion.

3
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DESARROLLOS ERMITA DEL SANTOQ. SOCIML. S.A,

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CORRESPONDIENTE Al PERIODO ANUAL TERMINADO

EL 31 DE DICIEMBRE DE 2020 Y 2019

(Euros)
31.12.2020 31.12.2019
OPERACIONES CONTINUADAS:
Otros gastos de explotacién
Servicios exteriores 160.194,39 -
Tributos 30.346,12 --
190.540,51 -
RESULTADOS DE EXPLOTACION 190.540,51 -
Gastos financieros-
Por deudas con empresas del grupo 1.430,26 --
Por deudas con terceros 1.738,24 -
RESULTADO FINANCIERO 3.168,50 -
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 193.709,01 -
Impuestos sobre beneficios - -
RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE OPERACIONES
CONTINUADAS 193.709,01 -
OPERACIONES INTERRUMPIDAS:
RESULTADO DEL EJERCICIO 193.709,01 -
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A) ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS
CORRESPONDIENTE AL PERIODO DE SEIS MESES FINALIZADO EL

Euros
31.12.20 31.12.19
Resultado consolidade del ejerciclo (193.708,01) -
Ingresos y gastos imputados directamente al patrimonio neto-
Total ingresos y gastos imputados directamente en el
patri io neto lidad - -
TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS CONSOLIDADOS RECONOCIDOS {193.709,01} -
Total de ingresos y gastos atribuidos a la sociedad dominante (193.709,01) -
B) ESTADO TOTAL DE CAMBIO EN EL PATRIMONIO NETO
Euros
Reservas y Acciones en Resultado
resultados de patrimonio del
cjercicios Propias ejercicio
Capital anteriores Total

Saldo al 31 de diciembre de 2019 261.000,00 11.258.15} - 259.741.88
Total ingresos y gastos consolidados reconacidos - - - . -
Operacioncs con socios o Ppropictarios-

Ampliacién de capital 1.089.200.00 16.026.198,00 - - 17.115.398.00
1.089.200,00 16.026.198,00 - - 17.115.398,00
Otras variaciones del patrimonio neto-
Distribucién del resultado de] ejercicio 2018 - - -
Otros - - - -

Saldo al 31 de diciembre de 2019 1.350.200.00 16.024.939,85 - - 17.375.139.85
Total ingr ¥ gastos lidad, id - - - (193.705.01) (193.709,01)
Operaciones con socios o propietarios-

Ampliacién de capita) 3.649.800,00 13.649.800.00) 1100.064.00) - . 1100.064,00)
3.649.800,00 (3.649.800,00) {100,064,00) - (100.064,00)
Oftras variaciones del patrironio neto-
Distribucitn del resultado del ejercicio 2019 - - -
Saldo al 31 de diclembre de 2020 5.000.600.00 12.375.139.85 (100.664.00) (193.709.01) 17.081.366,84

e .
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DESARROLLOS ERMITA DEL SANTO, S.A.
___________————-————_.L__

MEMORIA ABREVIADA CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO AN UAL
el A LURRESTONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL

TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2020
==y 2L o1 D DICIEMBRE DE 2020

(4} Naturaleza v Actividad de la Sociedad
—=1ateza § Actuvidad de fa Sociedad

DESARROLLOS ERMITA DEL SANTO, S.A. (en adelante la Sociedad) se constituy6
el 20 de septiembre de 2018 y su domicilio actual estd ubicado en Madrid, Paseo de la Ermita

del Santo nimero 48, 3° Planta.

La sociedad tiene por objeto social:

A\

La adquisicion y promocién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento  (CNAE 6820). La actividad de promocién incluye la
rehabilitacién de edificaciones en los términos establecidos en la Ley 37/1992
del Impuesto sobre el Valor Afiadido.

La tenencia de participaciones en el capital de sociedades cotizadas de inversién
en el mercado inmobiliario (SOCIMI) o en el de otras entidades no residentes
en territorio espafiol que tengan el mismo objeto social principal que aquéllas y
que estén sometidas a un régimen similar al establecido para las SOCIMI en
cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de beneficios.
La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no
€n territorio espaiiol, que tengan como objeto social principal la adquisicion de
bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén
sometidas al mismo régimen establecido para las SOCIMI en cuanto a la
politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucién de beneficios y cumplan
los requisitos de inversion a que se refiere el articulo 3 de la Ley 11/2009, de
26 de octubre reguladora de las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversién
en el Mercado Inmobiliario, o la norma que lo sustituya asi como los demds
requisitos establecidos en el articulo 2 de la referida Ley.

La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversién
Colectiva. Promocién Inmobiliaria (CNAE 4110). Construccién de edificios
tanto de caracter residencial (CNAE 4121) como no residencial (CNAE 4122),
Compraventa de bienes inmuebles por cuenta propia (CNAE 6810). Alquiler de
fincas risticas propias (CNAE 6820).
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Quedan excluidas todas aquellas actividades para cuyo ejercicio la ley exija requisitos
que no pueden ser cumplidos por esta Sociedad.

Las actividades integrantes del objeto social podran desarrollarse tanto en el territorio
nacional como en el extranjero.

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019 1a Sociedad no estd obligada, de acuerdo con el
contenido del articulo 42 del Cédigo de Comercio, a formular cuentas anuales consolidadas.

Las presentes notas explicativas se presentan en euros, que es la moneda funcional yde
presentacién de la Sociedad.

La totalidad de las acciones de la Sociedad estén admitidas a cotizacion en el mercado
alternativo bursatil BME Growth (BME) y forman parte del segmento SOCIMI.

Régimen fiscal SOCIMI-

Con fecha 27 de septiembre de 201 8, se solicité la incorporacién de la Sociedad
en el régimen fiscal especial de SOCIM], regulado por la Ley 11/2009, de 26 de octubre,
modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las Sociedades
Anoénimas Cotizadas de inversién en el Mercado Inmobiliario, con efectos desde el 1 de enero

de 2018.
La ley 11/2009 establece los siguientes requisitos de inversién en su articulo 3:

Las SOCIMI deberan tener invertido, al menos, el 80 por ciento del valor del activo en bienes,
inmuebles de naturaleza urbana destinados al arrendamiento, en terrenos para la promocion de
bienes inmuebles que vayan a destinarse a dicha finalidad siempre que la promocién se inicie
dentro de los tres afios siguientes a su adquisicién, asi como en participaciones en el capital o
patrimonio de otras entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la mencionada ley.

El valor del activo se determinara segiin la media de los balances individuales trimestrales del
gjercicio, pudiendo optar la Sociedad, para calcular dicho valor por sustituir el valor contable
por ¢l de mercado de los elementos imtegrantes de tales balances, el cual se aplicaria en todos
los balances del ejercicio. A estos efectos no se computaran, en su caso, el dinero o derechos
de crédito procedente de la transmision de dichos inmuebles o participaciones que se hayan
realizado en el mismo ejercicio o anteriores siempre que, en este \ltimo caso, no haya
transcurrido el plazo de reinversién a que se refiere el articulo 6 de esta Ley.

Asimismo, al menos el 80 por ciento de las rentas del periodo impositivo cotrespondientes a
cada ejercicio, excluidas las derivadas de la transmisién de las participaciones y de los bienes

X
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inmuebles afectos ambos al cumplimiento de su objeto social principal, una vez transcurrido el
plazo de mantenimiento a que se refiere el apartado siguiente, debers provenir del
arrendamiento de bienes inmuebles y de dividendos o participaciones en beneficios
procedentes de dichas participaciones.

Los bienes inmuebles que integren el activo de la sociedad deberin permanecer arrendados
durante al menos tres afios. A efectos del computo se sumari el tiempo que los inmuebles hayan
estado ofrecidos en arrendamiento, con un méaximo de un afio.

El plazo se computara:

a) En el caso de bienes inmuebles que figuren en el patrimonio de la sociedad antes
del momento de acogerse al régimen, desde la fecha de inicio del primer periodo
impositivo en que se aplique el régimen fiscal especial establecido en esta Ley,
siempre que a dicha fecha el bien se encontrara arrendado u ofrecido en
arrendamiento. De lo contrario, se estaré a los dispuesto en la letra siguiente.

b) En el caso de bienes inmuebles promovidos o adquiridos con posterioridad por la
sociedad, desde la fecha en que fueron arrendados u ofrecidos en arrendamiento por

primera vez,

En el caso de acciones o participaciones de entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo
2 de esta Ley, deberdn mantenerse en el activo de la sociedad al menos durante tres afios desde
su adquisicion o, en su caso, desde el inicio del primer periodo impositivo en que se aplique
el régimen fiscal especial establecido en esta Ley.

Asimismo, el régimen de SOCIMI exige otros requisitos relativos a la Sociedad Dominante del
Grupo al que pertenece Ia Sociedad tales como que el capital minimo exigido a la Sociedad
Dominante ascienda a 5 millones de euros o que las acciones de Ja Sociedad Dominante sean
admitidas a negociacién en un mercado regulado o un sistema multilateral de negociacién.

Finalmente, la SOCIMI tienen como obligacion la distribucion del 80% del beneficio como
reparto de dividendos (véase Nota 3).

Tal y como establece la Disposicién transitoria primera de la Ley 11/2009, de 26 de Octubre,
modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las Sociedades
Anénimas Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario, podra optarse por la aplicacién
del régimen fiscal especial en los términos establecidos en el articulo 8 de dicha Ley, aun
cuando no se cumplan los requisitos exigidos en la misma, a condicion de que tales requisitos
se cumplan dentro de los dos afios siguientes a lIa fecha de la opcién por aplicar dicho régimen.

El incumplimiento de tal condicién supondra que la Sociedad pase a tributar por el régimen
general del Impuesto sobre Sociedades a partir del propio periedo impositivo en que se

\
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manifieste dicho incumplimiento, salvo que se subsane en el periodo siguiente, Ademds, la
Sociedad estara obligada a ingresar, junto con la cuota de dicho periodo impositivo, la
diferencia entre la cuota por dicho impuesto resulte de aplicar el régimen general y la cuota
ingresada que resulté de aplicar el régimen fiscal especial en los periodos impositivos
antetiores, sin perjuicio de los intereses de demora, recargos y sanciones que, en su caso
resulten procedentes,

) Bases de Presentacién del Balance v Notas Explicativas
xRl 0 gel balance v Notas Explicativas

2.1 Imagen fiel-

El marco normativo de informacién financiera que resulta de aplicacién a la
Sociedad es el establecido en:

a)  El Cédigo de Comercio y la restante legislacion mercantil,

b)  ElPlan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1515/2007 de 16
de noviembre y sus modificaciones y adaptaciones.

¢)  Lasnormas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad
¥ Auditoria de Cuentas (ICAC) en desarrollo del Plan General de Contabilidad y
sus normas complementarias.

d)  ElReal Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Sociedades de Capital.

¢)  Elresto de la normativa contable espafiola que resulta de aplicacion.

f La Ley 11/2009 en el Mercado Inmobiliario (“SOCIMI™) en relacién a la
informacién a desglosar en la memoria,

Las cuentas anuales abreviadas del ejercicio 2020 han sido preparadas a partir
de los registros contables de la Sociedad y se presentan de acuerdo con el marco
normativo de informacién financiera que resulta de aplicacion y, en particular, con los
principios y criterios contables en él contenidos, de forma que muestran la imagen fiel
del patrimonio y de la situacién financiera de la Sociedad al 31 de diciembre de 2020.

Dichas cuentas anuales han sido formuladas con fecha 31 de marzo de 2021, y se
encuentran pendientes de aprobacion por la Junta General de Socios. No obstante, el
Consejo de Administracién no éspera que se produzean modificaciones significativas en
el proceso de ratificacion.

: Las cuentas anuales del ejercicio 2019 fueron aprobadas por la Junta General
Ordinaria de Socios, el 21 de febrero de 2020, en plazo segiin los articulos 40.3 v 40.5
K . del Real Decreto-ley 8/2020, de 17 de marzo, de medidas urgentes extraordinarias para
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2.2

2.3

hacer frente al impacto econémico y social del COVID-19, modificado por el Real
Decreto-ley 19/2020, de 26 de mayo (Nota 3).

Principios contables-

Para la elaboracién de las cuentas anuales abreviadas del ejercicio 2020 se ha
seguido el marco normative de informacién financiera que resulta de aplicacién y,
especialmente han seguido las normas de registro y valoracién descritas en 1z Nota 4.
El  Conscjo de Administracion ha formulado estas cuentas anuales teniendo en
consideracion la totalidad de los principios y normas contables de aplicacién obligatoria
que tienen un efecto significativo. No existe ningn principio contable que, siendo
obligatorio, haya dejado de aplicarse en la elaboracion. Asimismo, no se han aplicado
principios contables no obligatorios.

Aspectos criticos de la valoracién Y estimacicon de la
incertidumbre-

@) Estimaciones contables relevantes e hipdtesis

En la preparacién de las cuentas anuales abreviadas del ejercicio 2020 se han
utilizado juicios y estimaciones realizadas por los administradores de Ia Sociedad para
cuantificar algunos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos que figuran
registrados en ellas. Dichas estimaciones est4n basadas en la experiencia histérica yen
otros factores que se consideran razonables bajo las circunstancias actuales. Si bien las
citadas estimaciones se han realizado en funcién de la mejor informacién disponible al
31 de diciembre de 2020 sobre los hechos analizados, es posible que acontecimientos
que puedan tener lugar en el futuro obliguen a su modificacién en los proéximos
ejercicios, lo que se realizaria, en su caso, de forma prospectiva. Al 31 de diciembre de
2020, no se han producido cambios de estimaciones contables de caracter significativo
¥ que afecten al ejercicio actual o que se espere que puedan afectar a los ejercicios
futuros.

Los supuestos clave acerca del futuro, asi como otros datos relevantes sobre la
estimacién de la incertidumbre en la fecha de cierre, que llevan asociados un riesgo que
pueda suponer cambios en el valor de los activos y pasivos en el ejercicio siguiente, son
los siguientes:

+  Célculo del posible deterioro de valor de las Inversiones en empresas de
grupo y asociadas (Nota 5).

+  La evaluacién y andlisis efectuado por la direccion de la Sociedad y sus
Administradores en relacién con las principales implicaciones del

E\/\j\
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impacto del COVID-19 sobre la actividad de la Sociedad vy sobre las
presentes cuentas anuales (Nota 2.4 )

24 Impacto del coronvirus COVID-19-

El pasado 11 de marzo de 2020 Ia Organizacién Mundial de la Salud elevé la
situacién de emergencia de salud publica ocasionada por el brote del coronavirus (COVID-
19) a pandemia internacional, La rapida evolucién de los hechos, a escala nacional e
internacional, ha supuesto una crisis sanitaria sin precedentes, que ha impactado en el
entormo macroecondmico y en la evolucion de los negocios. Para hacer frente a esta
situacion, entre otras medidas, el Gobierno de Espafia ha venido procediendo a la
declaracion de sucesivos estados de alarma, y a la aprobacién de una serie de medidas
urgentes extraordinarias para hacer frente al impacto econdmico y social del COVID-19.
Tgualmente, los gobiernos de otros paises han actuado de forma similar, adoptando sus

propias medidas,

Existe todavia una visibilidad limitada en cuanto a fa duracién y a la magnitud de
la crisis. No obstante, los Administradores y la Direccién de 1a Sociedad han realizado,
con la informacién disponible, una evaluacién de los principales impactos que la pandemia
ha tenido sobre las cuentas anuales del ejercicio 2020, que se describen a continuacion,
Jjunto con las principales medidas adoptadas por la Sociedad:

- La Sociedad sigue llevando a cabo las gestiones oportunas con el objeto de hacer
frente a la situacién y minimizar su impacto, considerando gue se trata de una
situacién coyuntural que, conforme a las estimaciones mas actuales y a la posicion
de tesoreria a la fecha, no compromete la aplicacion del principio de empresa en
funcionamiento.

La sociedad, cuenta con el apoyo financiero del grupo, para cubrir cualquier
necesidad de tesoreria.

Por 1ltimo, resaltar que el Consejo de Administracién y la Direccion de Ja Sociedad
estan realizando una supervisién constante de la evolucién de la situacién con el fin de
afrontar con éxito los eventuales impactos, tanto financieros como no financieros, que

puedan producirse

~)
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2.5 Comparacidn de la informacion-

Las cuentas anuales abreviadas presentan, a efectos comparativos, con cada una
de las partidas de balance de situacién, de la cuenta de pérdidas y ganancias y del estado
de cambios en el patrimonio neto, ademas de las cifras del ejercicio 2.019, las
correspondientes al ejercicio anterior. Asi mismo, la informacién contenida en esta
memoria referida al ejercicio 2020 se presenta, a efectos comparativos, con la
informacién del ejercicio 2019.

2.6 Cambios en criterios contables-

Durante el ejercicio 2020 no se han producido cambios significativos de criterios
contables respecto a los criterios aplicados en el ejercicio anterior.

27 Agrupacion de partidas

Las cuentas anuales abreviadas no tienen ninguna partida que haya sido objeto de
agrupacion en el balance, en la cuenta de pérdidas y ganancias o en el estado de cambios en €l
patrimonio neto.

2.8 Correccion de errores-

Durante ¢l ejercicio 2020 las cuentas anuales no reflejan ninguna correccién de
errores de las cuentas de 2019.

2.9 Importancia relativa-

Al determinar la informacién a desglosar en la presente memoria abreviada
sobre las diferentes partidas de los estados financieros u otros asuntos, la Sociedad, de
acuerdo con el Marco Conceptual del Plan General de Contabilidad, ha tenido en cuenta
la importancia relativa en relacién con las Cuentas anuales abreviadas del ejercicio 2020.

210 Fondo de maniobra negative-

La Sociedad presenta el 31 de diciembre de 2020 un fondo de maniobra
negativo por importe de 295.031,16 euros, principalmente, como consecuencia de las
deudas con sociedades del grupo que ascienden a 272.226,94 euros (véase Nota 8).

Nl
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En este sentido, los administradores de 1a Sociedad han formulado las presentes
cuentas anuales atendiendo al principio de empresa en funcionamiento dada su
condicién de sociedad del grupo, las deudas los Administradores estiman que se
devolveran en el plazo de 18 meses.

3) Aplicacién de Resuitados

La propuesta de aplicacién de las pérdidas correspondientes al presente ejercicio,
formulada por el Consejo de Administracion de la Sociedad y pendiente de aprobacion por la
Junta de Accionistas es a resuitados negativos de ejercicios anteriores.

La Sociedad est4 acogida al régimen especial de las Sociedades Anénimas Cotizadas de
Inversién Inmobiliaria. Segiin lo establecido en el Articulo 6 de la Ley 11/2009, modificada por
la Ley 16/2012, de 27 de diciembre las SOCIMI que hayan optado por el régimen fiscal especial,
estaran obligadas a distribuir sus beneficios en forma de dividendos a sus accionistas, una vez
cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el gjercicio,
debiéndose acordar su distribucién dentro de los seis meses siguientes a la conclusion de cada
ejercicio y pagarse dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucion.

@ Normas de Registro v Valoracién

A continuacion, se resumen las normas de registro y valoracién mds significativas que
se han aplicado en la preparacion de las cuentas anuales abreviadas al 31 de diciembre de 2020:

a) Instrumentos financieros-

Un instrumento financiero es un contrato que da lugar a un activo financiero en una
empresa y, simultineamente, a un pasivo financiero o a un instrumento de patrimonio en otra
empresa.
Los instrumentos financieros se clasifican en el momento de su reconocimiento inicial
como un activo financiero, un pasivo financiero o un instrumento de patrimonio propio, de
conformidad con el fondo econémico del acuerdo contractual y con las definiciones de activo
financiero, pasivo financiero o de instrumento de patrimonio.

A efectos de su valoracién, los instrumentos financieros se clasifican en las categorias
de préstamos y partidas a cobrar, activos Y pasivos financieros mantenidos para negociar, otros
activos y pasivos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y
ganancias, inversiones mantenidas hasta el vencimiento, activos financieros disponibles para la
ven%y débitos y cuentas a pagar. La clasificacién en las categorias anteriores se efectia
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atendiendo a las caracteristicas del instrumento y a las intenciones de la Direccién en el
momento de su reconocimiento inicial.

Activos financieros

Los activos financieros que posee la Sociedad se corresponden con las siguientes
categorias:

Inversiones en el patrimonio de empresas del erupo. asociadas y multigrupo:

Se consideran empresas del grupo aquellas vinculadas con la Sociedad por una relacién
de control directa o indirecta, analoga a la prevista en el articulo 42 del Cédigo de Comercio o
cuando las empresas estdn controladas per cualquier medio por una o varias personas fisicas o
juridicas que actiien conjuntamente o se hallen bajo Direccion winica por acuerdos o clusulas
estatutarias. Se consideran empresas asociadas aquellas sobre las que la Sociedad ejerce, directa
o indirectamente, una influencia significativa,

Adicionalmente, dentro de la categoria de multigrupo se incluye a aquellas sociedades
que estan gestionadas conjuntamente por la Sociedad o alguna o algunas de las empresas del
grupo, incluidas las entidades o personas fisicas dominantes, y uno o varios terceros ajenos al

£rupo.

Estas inversiones se valoran inicialmente por su coste, que equivale al valor razonable
de la contraprestacion entregada mds los costes de la transaccién que sean directamente

atribuibles.

Posteriormente estos activos se valoran por su coste, minorado, en su caso, por el
importe acumulado de las correcciones valorativas por deterioro.

La Sociedad sigue el criterio de efectuar, al menos al cierre del ejercicio, las
correcciones valorativas necesarias siempre que existe evidencia objetiva de que el valor en
libros de una inversién de este tipo no sea recuperable. En tal caso, el importe de la pérdida por
deterioro del valor es la diferencia entre su valor en libros y el importe recuperable, entendido
éste como el mayor importe entre su valor razonable menos los costes de venta y el valor actual
de los flujos de efectivo futuros derivados de la inversion. Salvo mejor evidencia del impoite
recuperable de las inversiones, en la estimacién del deterioro se toma en consideracion el
patrimonio neto de la entidad participada, corregido por las plusvalias ticitas existentes en la
fecha de la valoracién, que correspondan a elementos identificables en el balance de la

participada,

Las correcciones valorativas por deterioro y, en su caso, su reversion, se reconocen
€omo un gasto o un ingreso, respectivamente, en el epigrafe “Deterioro y resultado por
enajenaciones de instrumentos financieros — Deterioros y pérdidas” de la cuenta de pérdidas y
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ganancias. La reversién del deterioro tiene como limite el valor en libros de la inversién que
estaria reconocida en la fecha de reversién si no se hubiera registrado el deterioro de valor.

Si una inversi6n deja de cumplir las condiciones para clasificarse en esta categoria, se
reclasifica a inversiones disponibles para la venta y se valora como tal desde la fecha de la

reclasificacion.

Pasivos financieros

Son pasivos financieros aquellos débitos y partidas a pagar que tiene Ia Sociedad que se
han originado en la compra de bienes y servicios por operaciones de trafico de la empresa, o
también aquellos que sin tener un origen comercial, no pueden ser considerados como
instrumentos financieros derivados.

Los débitos y partidas a pagar se valoran inicialmente al valor razonable de la
contraprestacion recibida, ajustada por los costes de la transaccion directamente atribuibles. Con
posterioridad, dichos pasivos se valoran de acuerdo con su coste amortizado.

La Sociedad da de baja los pasivos financieros cuando se extinguen las obligaciones que
los han generado.

b) Impuesto sobre beneficios

El gasto por impuesto corriente se determina mediante la suma del gasto por impuesto
corriente y el impuesto diferido. El gasto por impuesto corriente se determina aplicando el tipo
de gravamen vigente a la ganancia fiscal, y minorando el resultado asi obtenido en el importe
de las bonificaciones y deducciones generales y aplicadas en el gjercicio.

Se reconoce el correspondiente pasivo por impuesto diferido para todas las diferencias
temporarias imponibles, salvo las que se derivan del reconocimiento inicial de un fondo de
comercio o de una transaccién que no es una combinacién de negocios de otros activos ¥ pasivos
€n una operacion que, en el momento de su realizacién, no afecte al resultado fiscal ni contable,

Los activos por impuesto diferido, identificados con diferencias temporarias deducibles,
solo se reconocen en el caso de que se considere probable que la Sociedad va a tener en el futuro
suficientes ganancias fiscales contra las que poder hacerlos efectivos ¥ no procedan del
reconocimiento inicial de otros activos ¥ basivos en una operacién que no sea una combinacién
de negocios y que no afecta ni al resultado fiscal ni al resultado contable.

\
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La Sociedad ha optado por aplicar, desde el 1 de enero de 2018, el régimen fiscal
especial propio de las SOCIMIS, por lo que tributa ai tipo de gravamen del 0% en el Impuesto
sobre Sociedades. No obstante, la Sociedad tributard a un tipo de gravamen especial del 19%
sobre el importe integro de los dividendos o participaciones en beneficios distribuidos a los
accionistas cuya participacion social de la entidad sea igual o superior al 5%, y cuando dichos
dividendos, en sede de sus s0cios, estén exentos o tributen a un tipo de gravamen inferior al

10%.

c) Clasificacion de activos y pasivos entre corriente y no corriente.

En el balance de situacién consolidado adjunto, los saldos se clasifican en no corrientes
y corrientes. Los corrientes comprenden aquellos saldos que la Sociedad espera vender,
consumir, desembolsar o realizar en el transcurso del ciclo normal de explotacién. Aquellos
otros que no correspondan con esta clasificacion, se consideran no corrientes.

d) Transacciones con partes vinculadas.

A efectos de presentacion de las cuentas anuales, se entendera que otra empresa forma
parte del grupo cuande ambas estén vinculadas por una relacién de control, directa o indirecta,
andloga a la prevista en el articulo 42 del Cédigo de comercio para los grupos de sociedades o
cuando las empresas estén controladas por cualquier medio por una o varias personas fisicas o
juridicas que actiien conjuntamente o se hallen bajo direccién tnica por acuerdos o cléusulas

estatutarias.

Se entendera que una empresa es asociada cuando, sin que se trate de una empresa del
grupo en el sentido sefialado anteriormente, la empresa o alguna o algunas de las empresas del
ETupo en caso de existir éste, incluidas las entidades o personas fisicas dominantes, ¢jerzan sobre
tal empresa influencia significativa por tener una participacion en ella que, creando con ésta una
vinculacién duradera, esté destinada a contribuir a su actividad. Se presumird que existe
influencia significativa cuando se posea al menos el 20% de los derechos de voto de otra

sociedad.

Se consideran partes vinculadas a la Sociedad, adicionalmente a las empresas del grupo,
asociadas y multigrupo, a las personas fisicas que posean directa o indirectamente alguna
participacion en los derechos de voto de Ia Sociedad, o en su dominante, de manera que les
permita ejercer sobre una u otra una influencia significativa, asi como a sus familiares préximos,
al personal clave de la Sociedad o de su dominante (personas fisicas con autoridad y
responsabilidad sobre la planificacién, direccién y control de las actividades de la empresa, ya
sea directa o indirectamente), entre la que se incluyen los Administradores y los Directivos,
Junto a sus familiares proximos, asi como a las entidades sobre las que las personas mencionadas
anteriormente puedan ejercer una influencia significativa
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Las condiciones de las transacciones con las partes vinculadas son equivalentes a las
que se dan en transacciones hechas en condiciones de mercado.

Los préstamos recibidos y concebidos entre las empresas del Grupo devengan tipos de
interés de mercado y sus vencimientos son a corto plazo.

Inversiones en Empresas del gru po v Asociadas

El movimiento durante el ejercicio 2020 en las partidas que componen estos epigrafes de
los balances adjuntos ha sido el siguiente:

Deseripcién 31.12.2018 Aumente  31,12.2019 _31.12.2020
No Corriente;
Inversiones en empresas del
grupo y asociadas-

Instrumentos de patrimonio 216.000 17.115.398 17.376.398 17.376.398

Total 216.000 17.115.398 17.376.398 17.376.398

Dentro del epigrafe “Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo-
Instrumentos de patrimonio” del activo dei balance adjunto figuran recogidas, al 31 de diciembre
de 2020, las siguientes inversiones:

La Sociedad es propietaria de 2.610 participaciones, de 100 euros de valor nominal
cada una de ellas, de la empresa Ibemetex Ermita, S.L. cuyo valor en libros asciende
a 261.000 euros. Dichas acciones se encuentran actualmente en depésito con el
Banco Agente de DES, Banco de Sabadell, para cumplimiento de la normativa del
BME Growth, de dotar de titulos y de liquidez suficiente al Banco Agente para
mantener activa la accién en su cotizacion

La Sociedad adquirié durante 2.019 los créditos contra su participada Ibemetex
Ermita S.L. a la Mercantil Corporacién Ibérica S.A. cuyo valor en libros asciende a
17.115.398 €.

Al 31 de diciembre de 2020, los datos mas relevantes con relacion a esta sociedad son los

siguientes:

\
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B % CAPITAL
NIF DENOMINACION DOMICILIO JURIDICA
DIRECTO INDIRECTO
Pasco de Ia Ermita del Santo, 48 - 3* "
BB2963521 |IBEMETEX ERMITA, S..LU. tants, 28011 Madrig SLU. 100%
Otras partidas Rtdo. de
. de patrimonio | Aportaciones | Rtdo. Ultimo explotacién | Patrimonio
C R
apital eseras neto (Rdo. de socios ejercicio 2020 iltimo neto
Neg.ejerc.ant.) ejercicio 2019
4.060.102,00/ (19,681,46) (7.397.500,36)|  17.115.398,00 (1.165.228,85) (242.652,50) 12.593.0849J

Fondos Propios

Capital escriturado-

Con fecha 20 de septiembre de 2018, se constituyo la Sociedad con un capital de 261.000
euros, representado por 2.610 acciones nominativas, de 100 euros de valor nominal cada una,
numeradas correlativamente del 1 a] 2.610, ambos inclusive. A 31 de diciembre 2019 ¢ capital esta
integramente suscrito y desembolsado, ascendiendo en ese momento a los 1.350.200 euros,
representado por 13.502 acciones nominativas de 100 euros valor nominal cada una, numeradas
correlativamente el 1 al 30.502.

Las mencionadas participaciones sociales gozan de iguales derechos politicos y
econdmicos.

Con fecha 26 de diciembre de 2019, se produjo un acuerdo en Junta de realizar una
aportacién a los fondos propios del grupo por un importe de 17.115.398 euros. Se realiza dicha
aportacién transmitiendo dichos fondos de Corporacién Ibérica, S.A. a la sociedad Desarrollos

Santo, S.A. (Sociedad dominante) tinico accionista de la Sociedad que con fecha 26

Ermita del
C@ de diciembre de 2019 procedié a realizar una aportacién de fondos con cargo a dichos créditos

que, en consecuencia, quedan totalmente extinguidos. (Ver nota 13). por lo que se registra un
aumento de los fondos propios sin que ello conlleve e] aumento de capital, sino que se lleva a
la partida de aportacién de socio o propietarios. El importe cancelado con dicha aportacién
cotresponde a 17.490.287 euros, habiendo registrado la sociedad la diferencia dentro del
epigrafe “Otros resultados” de la Cuenta de Pérdidas y Ganancias de 12 sociedad dependiente,
y eliminado su efecto en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias consolidada adjunta.

<
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Con fecha 24 de febrero de 2020, 1a Junta General Extraordinaria de Accionistas aprobd la
ampliacion de capital de la Sociedad con cargo a reserva de prima de emisién mediante la emisién
de 36.498 acciones de 100 euros de valor nominal, de la misma clase y serie y con las mismas
obligaciones y derechos que las acciones ya existentes, mediante Ia asignacién gratuita de las
acciones nuevas.

Adicionalmente con fecha 13 de marzo de 2020, la Junta General de accionistas aprobo la
adquisicion de acciones propias, de la propia Sociedad (0,5% al 30 de junio de 2020), con valor
nominal global de 100.064 de euros y un precio de adquisicién de 424 por accion.

La Sociedad ha cumplido las obligaciones derivadas del articulo 509 de fa Ley de
Sociedades de capital que establece, en relacién con las acciones cotizadas en un mercado
secundario oficial, que el valor nominal de las acciones adquiridas, sumandose al de las que ha
posean la Sociedad matriz y sus sociedades filiales, no debe exceder del 10% del capital social.

Dichas acciones se encuentran registradas reduciendo el valor de los Fondos propios al 31
de diciembre de 2020 por importe de 100.064 euros.

Con fecha 4 de mayo de 2020, Ia Sociedad (en adelante e] Emisor) suscribié un contrato
de liquidez con la entidad BANCO SABADELL S.A. (en adelante, Proveedor de Liquidez), de
conformidad con lo dispuesto en la Circular 7/2010 del Mercado Alternativo Bursitil (MAB) sobre
“Normas de contratacién de acciones de Cmpresas en expansion a través del Mercado Alternativo
Bursatil”, no obstante, dicho contrato no entrard en vigor hasta el dia en que comiencen a negociarse
en el Mercado Alternativo Bursatil de las acciones de la Sociedad y tendra una duracién indefinida.

El contrato establece los términos y las condiciones en las que el Proveedor de liquidez
operard por cuenta del Emisor, comprando o vendiendo acciones propias de este Gltimo, con el
unico objeto de favorecer la liquidez y regularidad de su cotizacién en el BME Growth, acorde con
las instrucciones ordenadas con tal propésito por el Emisor y de acuerdo con la normativa vigente

en cada momento.

Para la ejecucion de este contrato se desi gna una cuenta de valores y una cuenta de efectivo
asociada a nombre el Emisor, en las que registraran exclusivamente las transacciones que se

efectien,

Por tanto, con el fin de que el Proveedor de Liquidez pueda realizar las operaciones
reguladas en el contrato, el Emisor deposité en la cuenta de valores de 226 acciones de Desarrollos
Ermita del Santo Socimi S.A., y en la cuenta de efectivo la suma de 100.000 €Uros.
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A 31 de diciembre de 2020 y al 31 de diciembre de 2019 las sociedades que participan en
el capital social en un porcentaje igual o superior al 5% con las siguientes:

-Ejercicio 2020
N° Euros Porcentaje
Participaciones 2020 Participacion
Ibemetex Invesment, S.A. 9.665 966.500 19,33%
Ibemetex Spain,$.L.U. 9.000 900.000 18,00%
Starbright Management Corp. 9.000 960.000 18,00%
Corporacién Ibérica S.A. 8.021 802.100 16,04%
Vamefe Mall L1LC. 6.500 650.000 13,00%
Calox internacional Espaiia, S.L. 296 29.600 0,59%
D. Vicente Armas Bauza (Consejero) 200 20.000 0,40%
TOTAL 42.682  4.268.200 85,36%
-Ejercicio 2019
N° ___Euros  Porcentaje
Participaciones 2019 Participacion
Ibemetex Invesment, S.A. 2,610 261.000 19,33%
Corporacién Ibérica S.A. 10.892  1.089.200 80,67%
TOTAL 13.502  1.350.200 106,00%

Prima de emision-

A 31 de diciembre de 2.019 se recoge una Prima de Emision de 16.026.198 €
correspondientes a la Amphiacién de Capital llevada a cabo el 26 de diciembre de 2.019,
integramente suscrita por Corporacion Ibérica S.A.

<
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Dicha prima emisién se ha visto reducida por la ampliacién de capital realizada segiin
acuerdo con fecha 21 de febrero de 2020, en la cual se realiza una ampliacién de capital con cargo
a la misma por importe de 3.649.800 euros,

Reserva legal-

De acuerdo con el articulo 274 del texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital, las
sociedades destinaran a la reserva legal una cifra igual al 10% del beneficio del ejercicio hasta que
dicha reserva alcance, al menos, el 20% del capital social.

Lareserva legal podré utilizarse para aumentar el capital en la parte de su saldo que exceda
del 10% del capital ya aumentado. Salvo para la finalidad mencionada anteriormente y mientras no
supere el 20% del capital social, esta reserva sélo podré destinarse a la compensacién de pérdidas
y siempre que no existan otras reservas disponibles suficientes para este fin. A 31 de diciembre de
2020, la reserva legal no se encuentra dotada €n su totalidad.

Reservas voluntarias-
Las reservas voluntarias son de libre disposicion.

Dividendos-

Durante el ejercicio 2020 ¥ 2019 la Sociedad no ha repartido dividendos.

Pasivos Financieros por Categorias-

Al 31 de diciembre de 2020, Iz clasificacién de los pasivos financieros por categorias y
clases, asi como el valor en libros en euros de los mismos, se detalla a continuacion:

\
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_Buros
___ Corriente -
31.12.2020  31.12.2019

- _ Categorias S

Débitos y partidas a pagar a corte plazo

Deudas a corto plazo por crédito dispuesto 99.413 -

Otros pasivos financieros 4.309 1.258

Acreedores varios 23.339 -
127.061 1.258

Las deudas a corto plazo por crédito dispuesto, corresponde a una poliza de crédito del Sabadell
cuyo importe concedido de Ia linea de crédito es de 100.000 euros.

Informacién sobre naturaleza v nivel de riesgo de los instrumentos financieros -

La Sociedad tiene establecidos los mecanismos necesarios para controlar la exposicién a
las variaciones en los tipos de interés, asi como a los riesgos de crédito y liquidez. A continvacion,
se indican los principales riesgos financieros que impactan a Ia Sociedad:

a. Riesgo de liquidez: Con el fin de asegurar la liquidez y poder atender todos los
compromisos de pago que se derivan de sy actividad, el Grupo dispone de Ia tesoreria que
muestra su balance consolidado adjunto, asi como el apoyo financiero de su Accionista
Mayoritario.

Los Administradores estiman que el apoyo financiero manifestado por el accionista
mayoritario (Nota 2.4) y una eficiente gestioén de sus activos inmobiliarios permitiran
gestionar adecuadamente los compromisos a lo largo de los préximos doce meses,

b. Riesgo de mercado: Atendiendo a la situacidn actual es sector inmobiliario, y con el fin de
minimizar el impacto que ésta puede provocar, la Sociedad tiene establecidas medidas
concrefas que tiene previsto adoptar para minimizar dicho impacto en su situacién
financiera.

Toda inversién lleva aparejada un anélisis previo y en detalle sobre la rentabilidad del
activo tanto a corto como a largo plazo. Este analisis contempla el entorno econémico y
financiero en el que desarrolla su actividad,

Una vez adquirido el activo se Heva a cabo un seguimiento de las variables de mercado
(grado de ocupacion, rentabilidad, ingresos operativos netos) tomando las decisiones
oportunas de forma continua.
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¢. Riesgo fiscal: La sociedad se ha acogido al régimen fiscal especial de la Sociedades
Anénimas Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI). Segim lo
establecido en el articulo 6 de ja Ley 11/2009, de 26 de octubre de 2009, modificada por
Ia Ley 16/2012, de 27 de diciembre, Las sociedades que han optado por dicho régimen
estan obligadas a cumplir con las obligaciones legales y fiscales descritas en Ja Nota 1,
incluyendo la de distribuir en forma de dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las
obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el ¢gjercicio,
debiéndose acordar su distribucién dentro de los seis meses siguientes a la conclusién de
cada ejercicio y pagarse dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucién.

El incumplimiento de alguna de las condiciones por parte de alguna de las sociedades del
Grupo supondr4 que dicha sociedad pase a tributar por el régimen general del Impuesto
sobre Sociedades a partir del propio periodo impositivo en que se manifieste dicho
incumplimiento, salvo que se subsane en el ejercicio siguiente.

A 31 de diciembre de 2020, en opini6n de los administradores de la Sociedad, el Grupo
cumple con todos los requisitos necesarios para tributar por el régimen fiscal SOCIML

(8) Saldos v transacciones con partes vinculadas —

Los principales saldos con empresas del grupo al 31 de diciembre de 2020 son los
siguientes:

Deudas con
empresas del
grupo y asociadas

@ a corto plazo

Otras empresas del grnipo-

Ibemetex Ermita, S.L. 172.163
Corporacién Ibérica 100.064
272.227

272.227

Adicionalmente la sociedad tiene registrado con la sociedad vinculada Espacio Quatro
Gestion, S.L.U un contrato de gestion, cuya facturacion del ejercicio ha ascendido a 14.111

Curos.

&) Informacién sobre Medio Ambiente
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Se consideran activos de naturaleza medioambiental los bienes que son utilizados de
forma duradera en la actividad de Ia Sociedad, cuya finalidad principal es la minimizacién del
impacto medioambiental ¥ la proteccién y mejora del medioambiente, incluyendo la reduccién
o eliminacién de la contaminacién futura,

La actividad de la Sociedad, por su naturaleza no tiene un impacto medioambiental
significativo, no incurriendo, en consecuencia, en costes ni inversiones cuya finalidad sea
mitigar dichos posibles impactos.

Durante el ejercicio 2020 la Sociedad no ha dispuesto de derechos de emisién de gases
de efecto invernadero.

Otra Informacién

Honorarios de Auditoria -

Los honorarios profesionales correspondientes a la auditoria de cuentas anuales
abreviadas del ejercicio 2020 ¥ 2019 ascendieron a 35.000 ¥ 2.540 euros respectivamente.

Hechos posteriores

El 19 de Abril de 2021, se celebré una Junta General de Accionistas, donde se aprobé por
unanimidad el desdoblamiento del nimero de acciones de Ia Sociedad a razén de 100 acciones
nuevas por cada accién antigua, mediante la reduccion del valor nominal unitario de cada accidn
de 100 euros a 1 euro, sin modificacion de la cifra del capital social

Exigencias informativas derivadas de la condicién de SOCIMI. Lev 11/2009

a) No existen reservas positivas de gjercicios anteriores.

b) No existen reservas procedentes de ejercicios en los que la sociedad tributase por el régimen
general, ya que el régimen de SOCIM] aplica a la sociedad desde ¢l momento de sy constitucion.,

¢) No se han producido distribuciones de dividendo con cargo a beneficios durante el gjercicio,
por lo que no puede diferenciarse entre que parte procedc de reservas procedentes de rentas sujetas

al tipo del 0% del Impuesto sobre Sociedades y qué parte procede de rentas sujetas al tipo general.

L}
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d) Como hasta la fecha no se han producido distribuciones de dividendo, no puede indicarse de
qué ejercicio procede la reserva que se habria distribuido ni si procede de rentas sujetas al tipo del
0% del Impuesto sobre Sociedades o al tipo general.

€) Como hasta la fecha no se han producido distribuciones de dividendo, no se puede indicar
ninguna fecha del acuerdo de distribucién.

f) La sociedad no dispone de inmuebles destinados al arrendamiento. Su inico activo en 2020 es 1a
participacioén como Socio Unico en la mercantil Ibemetex Ermita S.L., sociedad que si es
propietaria de inmuebles en arrendamiento, que adquirié en 2012. La sociedad adquirid la
participacion en Ibemetex Ermita S.L. al tiempo de su constitucién el 20 de septiembre de 2018.

g) El tnico activo de la sociedad es sy participacién en Themetex Ermita, S.L. Dicha participacién
computa dentro del umbral del 80% establecido en el apartado 1 del articulo 3 de la Ley 1172009,
reguladora del régimen de SOCIML.

h) No existen reservas positivas procedentes de ejercicios en que resultase aplicable el régimen
fiscal especial de SOCIMI.
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CUENTAS ANUALES DEL EJERCICIO ECONOMICO
TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2020

En cumplimiento con lo dispuesto en los articulos 34 y 35 del Cédigo de Comercio y los articulos 253,
254 y 262 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, se redactan y presentan las Cuentas
Anuales de la Sociedad referidos al ejercicio anual correspondiente al perfodo comprendido entre ¢l |
de enero y el 31 de diciembre de 2020.

De acuerdo con lo dispuesto en los articulos 229 y 230 del texto refundido de Ia Ley de Sociedades de
Capital, firma el Consejo de Administracién de DESARROLLOS ERMITA DEL SANTO, S.A., en
Madrid a 31de marzo de 2021.

e xXho
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IBEMETEX ERMITA, S.L.U.

CUENTAS ANUALES ABREVIADAS

DEL EJERCICIO 2020, JUNTO CON EL INFORME DE

AUDITORIA EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE
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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES ABREVIADAS EMITIDO POR
UN AUDITOR INDEPENDIENTE

A el Socio Unico de IBEMETEX ERMITA, SL.U..

Opinién

Hemos auditado las cuentas anuales de IBEMETEX ERMITA, S.L.U. (la Sociedad), que
comprenden el balance abreviado al 31 de diciembre de 2020, la cuenta de pérdidas y ganancias
abreviada, el estado de cambios en el patrimonio neto y la memoria abreviada correspondiente al
ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinién, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la
imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de la Sociedad al 31 de diciembre de 2020,
asi como de sus resultados correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, de conformidad
con el marco normativo de informacion financiera que resulta de aplicacién (que se identifica en la
Nota 2.1 de la memoria) y, en particular, con los principios v criterios contables contenidos en ¢l
mismo.

Fundamento de la opinion

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad
de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas
se describen mas adelante en la seccion Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria
de las cuentas anuales de nuestro informe,

Somos independientes de 1a Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los
de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espaiia segin lo
exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este sentido, no
hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o
circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado
a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinion,

Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segin nuestro juicio profesional, han
sido considerados como los riesgos de incorreccion material més significativos en nuestra auditoria
de las cuentas anuales del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto de nuestra
auditoria de las cuentas anuales en su conjunto, y en la formacién de nuestra opinién sobre éstas, y
no expresamos una opinion por separado sobre esos riesgos.
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Valoracion del Inmovilizado

La Sociedad posee el Centro Comercial ubicado en el Paseo de la Ermita del Santo n°4§. Estos
activos se valoraran inicialmente a su coste de adquisicion y posteriormente se minoran por la
correspondiente amortizacién acumulada, asi como por los deterioros que sean necesarios en caso
de que existan pérdidas de valor que reduzcan el valor recuperable de los mismo a un importe inferior
al de su valor en libros. En este sentido, la Sociedad periédicamente utiliza terceros ajenos a la
entidad como expertos para determinar el valor recuperable de sus activos inmobiliarios. Dichos
expertos tienen experiencia sustancial en los mercados en los cuales opera la Sociedad y utilizan
metodologias y estandares de valoracion ampliamente usados en el mercado.

La valoracién del inmueble representa una cuestion clave de la auditoria, dado que requiere el uso
de estimaciones con un grado de incertidumbre significativa. En particular el método de valoracién
generalmente aplicado a los activos de patrimonio en renta es el de “Descuento de Flujos de Caja”
que requiere realizar estimaciones entre las que destacan: las rentas previstas por los arrendamientos
de las inversiones inmobiliarias, la tasa interna usada en la actualizacion de las citadas rentas, el valor
residual de los activos al final del periodo de proyeccion.

Nuestros procedimientos de auditoria han consistido, entre otros, en obtener los informes de
valoracion realizados por los expertos contratados por la Sociedad para la Valoracién de la totalidad
del valor de inmueble, asi como en evaluar tanto la competencia, capacidad y objetividad como la
adecuacion del trabajo de dichos expertos para que sea utilizado como evidencia de auditoria.

También hemos analizado y concluido sobre 1a idoneidad de los desgloses realizados por la Sociedad
en relacion con estos aspectos en las cuentas anuales abreviadas del gjercicio.

Cumplimiento del régimen fiscal de SOCIMI

La Sociedad se encuentran reguladas por la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley
16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las Sociedades Andénimas Cotizadas de Inversion
en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI). Una de las principales caracteristicas de este tipo de
sociedades es que el tipo de gravamen en el Impuesto sobre Sociedades se fija en el 0%.

El régimen fiscal aplicable a las SOCIMI esta sujeto al cumplimiento de determinadas normas de
relativa complejidad que requiere la aplicacion de juicios y estimaciones relevantes por parte de los
administradores, ya que las obligaciones de dicho régimen incluyen, entre otros, determinados
requisitos de realizacion de inversiones, de naturaleza de las rentas obtenidas, de permanencia de los
activos inmobiliarios en cartera, asi como de distribucién de dividendos.

El cumplimiento del citado régimen representa uno de los aspectos mas relevantes de nuestra
auditoria, ya que la aplicabilidad de este régimen es la base de su modelo de negocio, puesto que la
exencion de impuestos tiene un impacto significativo en los estados financieros, asi como en los
rendimientos de los socios.

Nuestros procedimientos de auditoria incluyeron, la obtencién de documentacion preparada por la
Direccion de la Sociedad sobre el cumplimiento de las obligaciones asociadas a este régimen fiscal,
asi como su documentacioén soporte y hemos pedido conformidad a los fiscalistas del grupo, para
obtener razonabilidad e integridad, de cumplimiento de requisitos legales y todos los aspectos
contemplados por la normativa en vigor a la fecha de anélisis. Adicionalmente hemos revisado que
las notas 1, 11 y Anexo I de la memoria abreviada del ejercicio 2020 adjunta contienen los desgloses
relativos al cumplimiento de las condiciones requeridas por el régimen fiscal de SOCIMI ademas de
otros aspectos relativos a la fiscalidad de la Sociedad.

2

PKF ATTEST Servicios Empresariales, S.L. - Orense, 81 - 28020 MADRID
PKF ATTEST SERVICIOS EMPRESARIALES, S.L. — Alameda de Recalde, 36 8° 48009 Bilbao - Reg. Merc. Biz., Tomo 4205, Sec 8, Hoja 34713, Folio 112, Incs 1* C.LF. B-85221271
INSCRITA EN EL REGISTRO OFICIAL DE AUDITORES DE CUENTAS (ROAC) CON EL N° §1520. INSCRITA EN EL REGISTRO DE ECONOMISTAS AUDITORES (REA)
PKF ATTEST es miembro de la red de firmas juridicamente independientes PKF International Limited y no acepta ninguna responsabilidad u obligacién
por las acciones u omisiones de cualquier firmna miembro o corresponsal de la red.



@)Attest PKF

Responsabilidad del Administrador en relacién con las cuentas anuales

E! Administrador Gnico es responsable de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma que
expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados de la Sociedad,
de conformidad con el marco normativo de informacion financiera aplicable a la entidad en Espafia,
y del control interno que consideren necesario para permitir la preparacion de cuentas anuales libres
de incorreccion material, debida a fraude o error.

En la preparacién de las cuentas anuales, el Administrador es responsable de la valoracién de la
capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento, revelando, segin
corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en funcionamiento y utilizando el principio
contable de empresa en funcionamiento excepto si los Administradores tienen intencion de liquidar
la sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista ofra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su conjunto
estén libres de incorreccidn material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que
contiene nuestra opinion.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia
siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a frande
o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econdémicas que los usuarios toman basandose en las
cuentas anuales.

En el Anexo 1 de este informe de auditoria se incluye una descripcion mas detallada de nuestras
responsabilidades en relacion con la auditoria de las cuentas anuales. Esta descripcion que se
encuentra en la pagina 3 siguiente es parte integrante de nuestro informe de auditoria.

PKF ATTEST Servicios Empresariales, S.L.
Inscrita en el ROAC con el N° §1520

Esperanza Macarena Dal-Re Compaire
Inscrito en el ROAC con el N° 2.551

14 de abril de 2021
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Anexo 1 de nuestro informe de auditoria

Adicionalmente a lo incluido en nuestro informe de auditoria, en este Anexo incluimos nuestras
responsabilidades respecto a la auditoria de las cuentas anuales.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria
de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

o  Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales, debida
a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una incorreccion material debida a fraude es
mas elevado que en el caso de una incorreccion material debida a error, ya que el fraude
puede implicar colusién, falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erréneas, o la elusion del control interno.

e  Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias, y no con
la finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la entidad.

e  Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por los Administradores.

e  Concluimos sobre si es adecuada la utilizacion, por los Administradores, del principio
contable de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o con
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para
continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre
material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre la
correspondiente informacién revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones no son
adecuadas, que expresemos una opinion modificada. Nuestras conclusiones se basan en la
evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo,
los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que la Sociedad deje de ser una
empresa en funcionamiento.

e  Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales,
incluida la informacion revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones y
hechos subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con los Administradores de la entidad en relacion con, entre otras cuestiones, el
alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificados y los hallazgos significativos de
la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el
transcurso de la auditorta.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacién a los Administradores de la
entidad, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las cuentas
anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar pablicamente la cuestion.
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IBEMETEX ERMITA, S.L.U.

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CORRESPONDIENTE ALOS EJERCICIOS TERMINADOS EL

EL 31 DE DICIEMBRE DE 2020 Y 2019

OPERACIONES CONTINUADAS:
Importe neto de la cifra de negocios (Nota 9.1)-
Ventas
Prestaciones de servicios

Otros ingresos de explotacién
Ingresos accesorios y otros de gestion corriente

Otros gastos de explotacion (Nota 9.2)-
Servicios exteriores
Tributos
Pérdidas, deterioro y variacion de provisiones por
operaciones comerciales

Amortizacién del inmovilizado (Nota 5)
Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado-
Deterioros y pérdidas

Otros resultados
RESULTADOS DE EXPLOTACION
Ingresos financieros

De valores negociables y otros instrumentos financieros

Gastos financieros-
Por deudas con terceros

Diferencias de cambio

RESULTADO FINANCIERO

RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS
Impuestos sobre beneficios (Nota 11)

RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE OPERACIONES

CONTINUADAS
RESULTADO DEL EJERCICIO (Nota 3)

Las Notas 1 a 13 incluidas en la memoria adjunta forman parte integrante del balance de situacién al 31 de diciembre de 2020.

(Euros)

N~ e,

31.12.2020 31.12.201%
1.349.871,05 1.592.312,99
1.349.871,05 1.592.312,99

1.200,00 27.290,95
1.200,00 27.290,95

(1.370.742,10)
(266.261,33)

7.896,30

(1.001.147,78)
(251.079,17)

(45.377,02)

(1.629.107,13)
(245.281,02)

(492.152,00)

(1.297.603,97)

(261.215,46)

(492.152,00)

374.248,17

(1.138,69)
(1.016.607,79) 435.032,68
4.951,49 -

(153.574,05)

(677.685,18)

1,50 -
(153.572,55) (677.685,18)
(148.621,06) (677.685,18)

(1.165.228,85) (242.652,50)
(1.165.228,85) (242.652,50)
(1.165.228,85) (242.652,50)




IBEMETEX ERMITA, S.L.U.

ESTADOS CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CORRESPONDIENTES A LOS

EJERCICIOS 2020 Y 2019

A) ESTADOS DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS CORRESPONDIENTES
A LOS EJERCICIOS 2020'Y 2019

Euros
2020 2019
Resultado de Ja cuenta de pérdidas y ganancias -1.165.228,85 -242.652,50
Total ingresos y gastos imputados directamente al patrimonio neto - -
Total transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias - -
Total de ingresos y gastos reconocidos -1.165.228,85 (242.652,50)

B) ESTADOS TOTALES DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CORRESPONDIENTES
A LOS EJERCICIOS 2020 Y 2019

Euros
Resultados de Resultad Otras aportaciones
Capital ejercicios del de socios
Escriturado Reservas anteriores ejercicio Total
Saldo al 31 de diciembre de 2018 4.060.102,00 33.211,10 (3.663.739,17) (3.491.108,69) - (3.061.534,76)
Ajustes por errores del ejercicio anterior - - - - -
Saldo ajustado al 1 de enero de 2018 4.060.102,00 33.211,10 (3.663.739,17) (3.491.108,69) - (3.061.534,76)
Total ingresos y gastos reconocidos - (242.652,50} - (242.652,50)
Operaciones con socios o propietarios- - 17.115.388,00 17.115.398,00
Otras variaciones del patrimonio neto- (3.491.108,69) 3.491.108,69 - -
Saldo al 31 de diciembre de 2019 4.060.102,00 33.211,10 (7.154,847,86) (242.652,50) 17.115.398,00 13.811.210,74
Ajustes por errores del ejercicio anterior - (52.892,56) (52.892,56)
Saldo ajustado al 1 de enero de 2020 4.060.102,00 (19.681,46) (7.154.847,86) (242.652,50) 17.115.398,00 13.758.318,18
Total ingresos y gastos reconocidos - (1.165.228,85) (1.165.228,85)
Otras variaciones del patrimonio neto-
Distribucion del resultado del ejercicio 2019 - - {242.652.50) 242.652,50 - -
Saldo al 31 de diciembre de 2020 4.060.102,00 (19.681.46) 17.397.500.36) {1.165.228.85) 17.115.398.00 12.593.089.33

Las Notas 1 a 14 inctuidas en la memoria adjunta forman parte integrante del estada de cambios en ¢l patrimonio neto
correspondiente al gjercicio anual terminado €l 31 de diciembre de 2020,
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IBEMETEX ERMITA, S.L.U.

MEMORIA ABREVIADA CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL
TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2020

1. ACTIVIDAD DE LA SOCIEDAD

APOGENERICOS, S.A., se constituy6 en Madrid, el 19 de enero de 2001, ante el Notario Diia. M.? Jesis Guardo Santamaria,
niimero 269 de su protocolo, quedando inscrita en el Registro Mercantil de Madrid.

Con fecha 24 de julio de 2012, la Sociedad pasé a tener caracter UNIPERSONAL, ante la Notaria Dfia. M.* Jests Guardo
Santamaria.

El 11 de octubre de 2014, la Sociedad cambi6 su forma y denominacion social, a IBEMETEX ERMITA, S.L.
El domicilio social de la Sociedad se encuentra ubicado en Paseo de la Ermita del Santo, n® 48. 2° pta. (Madrid).

Seglin consta en la escritura de transformacion en S.L., su objeto social consiste en la “compra, venta explotacion y adquisicion
de bienes inmuebles, concesiones administrativas o de cualquier derecho real sobre dichos bienes, para su explotacién
economica, arrendamiento y subarrendamiento, excluido el financiero; asi como su rehabilitacion, reforma, promocién,
urbanizacion, parcelacion o construccién”.

Desde el 5 de octubre de 2018 la sociedad es participada por la Sociedad Dominante DESARROLLOS ERMITA DEL
SANTQ, SOCIMI, S.A. (Ver Nota 8), constituida el 20 de septiembre de 2018 que tiene su domicilio social en Madrid y que
al 31 de diciembre de 2020 y 2019 no esta obligada a presentar sus cuentas anuales consolidadas, aun asi, a 31 de diciembre
de 2020 y 2019 se ha procedido a la consolidacion y esta auditada.

El Socio Unico de la Sociedad es Desarrollos Ermita del Santo, S.A. (Véase nota 8)

La informacion del grupo de sociedades en los términos previstos en el art. 42 del Codigo de Comercio, s la siguiente:

o3

© Nombre Objeto social Domicilio Fecha‘
g | formulacién
E La tenencia de participaciones en el capital de sociedades

< | DESARROLLOS cotizadas de inversién en el mercado inmobiliario

o ERMITA DEL (SOCIMI) o en el de otras entidades no residentes en .

&

T | SANTO, S.A.U. territorio espafiol que tengan el mismo objeto social Saded 3140372021
2 | (Socimi) principal que aquéllas y que estén sometidas a un régimen

» similar al establecido para las SOCIMI, entre otros.

§- Nombre Objeto social Domicilio Fecha. .
H formulacién
E Compra, venta explotacion y adquisicion de bienes

] inmuebles, concesiones administrativas o de cualquier

3 IBEMETEX derecho real sobre dichos bienes, para su explotacién .

E ERMITA, S.L. econdmica, arrendamiento y subarrendamiento, excluido Madrid 31/03/2021
& el financiero; asi como su rehabilitacion, reforma,

3 promocidén, urbanizacion, parcelacion o construccion.

§ ;I?Il\all;idgghlfl)éNTS, SL. Actividades Industriales y Comerciales San Jo;eig: Costa 31/03/2021
2

w

& chl)ilimPgiAsC iUON Actividades Industriales y Comerciales San Joi:ig: Costa 31/03/2021

Régimen fiscal SOCIMI:

Con fecha 27 de septiembre de 2018, se solicitd la incorporacion de la Sociedad en el régimen fiscal especial de SOCIMI,
regulado por la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las
Sociedades Anénimas Cotizadas de inversion en el Mercado Inmobiliario, con efectos desde el 1 de enero de 2018,

Laley 11/2009 establece los siguientes requisitos de inversion en su articulo 3:

IBEMETEX ERMITA, S.L. 1
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Las SOCIMI deberin tener invertido, al menos, el 80 por ciento del valor del activo en bienes, inmuebles de naturaleza
urbana destinados al arrendamiento, en terrenos para la promocion de bienes inmuebles que vayan a destinarse a dicha
finalidad siempre que la promocion se inicie dentro de los tres afios siguientes a su adquisicién, asi como en
participaciones en el capital o patrimonio de otras entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la mencionada
ley.

El valor del activo se determinara segun la media de los balances individuales trimestrales del ejercicio, pudiendo optar
la Sociedad, para calcular dicho valor por sustituir el valor contable por el de mercado de los elementos integrantes de
tales balances, el cual se aplicaria en todos los balances del ¢jercicio. A estos efectos no se computaran, en su caso, el
dinero o derechos de crédito procedente de la transmisién de dichos inmuebles o participaciones que se hayan realizado
en el mismo ejercicio o anteriores siempre que, ¢n este Gltimo caso, no haya transcurrido el plazo de reinversién a que
se refiere el articulo 6 de esta Ley.

Asimismo, al menos el 80 por ciento de las rentas del periodo impositivo correspondientes a cada gjercicio, excluidas
las derivadas de la transmision de las participaciones y de los bienes inmuebles afectos ambos al cumplimiento de su
objeto social principal, una vez transcurrido el plazo de mantenimiento a que se refiere el apartado siguiente, deberd
provenir del arrendamiento de bienes inmuebles y de dividendos o participaciones en beneficios procedentes de dichas
participaciones.

Los bienes inmuebles que integren el activo de la sociedad deberdn permanecer arrendados durante al menos tres afios.
A efectos del computo se sumara el tiempo que los inmuebles hayan estado ofrecidos en arrendamiento, con un maximo
de un afio.

El plazo se computara:

a) Enel caso de bienes inmuebles que figuren en el patrimonio de la sociedad antes del momento de acogerse
al régimen, desde la fecha de inicio del primer periodo impositivo en que se aplique el régimen fiscal
especial establecido en esta Ley, siempre que a dicha fecha el bien se encontrara arrendado u ofrecido en
arrendamiento. De lo contrario, se estara a los dispuesto en la letra siguiente.

b) En el caos de bienes inmuebles promovidos o adquiridos con posterioridad por la sociedad, desde la fecha
en que fueron arrendados u ofrecidos en arrendamiento por primera vez.

En el caso de acciones o participaciones de entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley, deberan
mantenerse en el activo de la sociedad al menos durante tres afios desde su adquisicion o, en su caso, desde el inicio
del primer periodo impositivo en que se aplique el régimen fiscal especial establecido en esta Ley.

Asimismo, el régimen de SOCIMI exige otros requisitos relativos a la Sociedad Dominante del Grupo al que pertenece
Ia Sociedad tales como que el capital minimo exigido a la Sociedad Dominante ascienda a 5 millones de euros o que las
acciones de la Sociedad Dominante sean admitidas a negociacién en un mercado regulado o un sistema multilateral de
negociacion.

Finalmente, la SOCIMI tienen como obligacion la distribucion det 80% del beneficio como reparto de dividendos (véase
Nota 3).

Tal y como establece la Disposicion transitoria primera de la Ley 11/2009, de 26 de Octubre, modificada por la Ley
16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las Sociedades Andénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado
Inmobiliario, podra optarse por la aplicacion del régimen fiscal especial en los términos establecidos en el articulo 8 de
dicha Ley, aun cuando no se cumplan los requisitos exigidos en la misma, a condicion de que tales requisitos se cumplan
dentro de los dos afios siguientes a la fecha de la opcidn por aplicar dicho régimen.

El incumplimiento de tal condicion supondra que la Sociedad pase a tributar por el régimen general del Impuesto sobre
Sociedades a partir del propio periodo impositivo en que se manifieste dicho incumplimiento, salvo que se subsane en
el periodo siguiente. Ademas, la Sociedad estara obligada a ingresar, junto con la cuota de dicho periodo impositivo, la
diferencia entre la cuota por dicho impuesto resulte de aplicar el régimen general y la cuota ingresada que resulté de
aplicar el régimen fiscal especial en los periodos impositivos anteriores, sin perjuicio de los intereses de demora,
recargos y sanciones que, en su caso resulten procedentes.

BASES DE PREPARACION Y PRESENTACION

2.1

Marco normativo de informacién financiera aplicable a la Sociedad

Estas cuentas anuales, se han formulado por ¢l Administrador Unico de acuerdo con el marco normative de informacién

financiera aplicable a la Sociedad que es el CStabW

IBEMETEX ERMITA, S.L.U. 2



&
s Ibemetex

a) Cdbdigo de Comercio y la restante legislacion mercantil.
b) Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007 y sus Adaptaciones sectoriales.

¢) Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas en
desarrollo del Plan General de Contabilidad y sus normas complementarias.

d) ElReal Decreto Refundido 2/2010, de 2 de julio, por ¢l que s¢ aprueba el Texto Refundido de la Ley de Sociedades
de Capital.

El resto de la normativa contable espafiola que resulte de aplicacion.

2.2. Imagen Fiel

Las Cuentas Anuales Abreviadas del ejercicio 2020 adjuntas han sido obtenidas a partir de los registros contables de la
Sociedad y se presentan, los principios y criterios contables en €] contenidos, de forma que muestran la imagen fiel del
patrimonio, de la situacion financiera, de los resultados de la Sociedad habidos durante el ejercicio.

No existen razones excepcionales por las que, para mostrar la imagen fiel, no se hayan aplicado disposiciones legales
en materia contable.

Las Cuentas Anuales Abreviadas adjuntas se someteran a la aprobacion por el Socio Unico, estimandose que serdn
aprobadas sin modificacién alguna.

Las Cuentas Anuales Abreviadas del gjercicio anterior, fucron aprobadas por la Junta General Ordinaria, el 18 de junio
de 2020.

2.3. Principio de empresa en funcionamiento

Al 31 de diciembre de 2020, la Sociedad ha generado pérdidas por importe de 1.165.228,85 euros, asimismo, las pérdidas
de ejercicios anteriores acumuladas hasta el 31 de diciembre de 2020 ascienden a -7.397.500,36 de euros (7.154.847,86 de
euros al 31 de diciembre de 2019).

Adicionalmente, a 31 de diciembre de 2020 y 2019 la sociedad presenta un fondo de maniobra -positivo para 2020 por
importe de 216.451 y negativo para 2019 por 660.940,46 euros respectivamente

Teniendo en cuenta lo anterior, al 31 de diciembre de 2020 la Sociedad genera pérdidas durante varios gjercicios
consecutivos y lo expuesto en la nota 13 de la memoria abreviada adjunta, el Administrador Unico de la Sociedad ha
preparado las Cuentas Anuales Abreviadas atendiendo al principio de empresa en funcionamiento al entender que las
perspectivas futuras de la Sociedad, una vez tomadas las nuevas medidas de evolucién para el negocio, y el compromiso
de apoyo financiero por parte del Socio Unico (Ver Nota 8), obtencion de nueva financiacion a través de préstamos ICO,
permitiran la obtencion de resultados y flujos de efectivo positivos en los proximos ¢jercicios, de forma que puedan reforzar
la gestion y continuidad de 1a Sociedad.

2.4. Impacto del coronavirus COVID-19-

El pasado 11 de marzo de 2020 la Organizacion Mundial de la Salud elevé la situacion de emergencia de salud piblica
ocasionada por el brote del coronavirus (COVID-19) a pandemia internacional. La rapida evolucion de los hechos, a
escala nacional e internacional, ha supuesto una crisis sanitaria sin precedentes, que ha impactado en el entormno
macroeconémico y en la evolucion de los negocios. Para hacer frente a esta situacion, entre otras medidas, el Gobierno
de Espafia ha venido procediendo a la declaracion de sucesivos estados de alarma, y a la aprobacion de una serie de
medidas urgentes extraordinarias para hacer frente al impacto econémico y social del COVID-19. Igualmente, los
gobiernos de otros paises han actuado de forma similar, adoptando sus propias medidas.

Existe todavia una visibilidad limitada en cuanto a la duracion y a la magnitud de la crisis. No obstante, los
Administradores y la Direccién de la Sociedad han realizado, con la informacién disponible, una evaluacion de los
principales impactos que la pandemia ha tenido sobre las cuentas anuales del ejercicio 2020, que se describen a
continuacion, junto con las principales medidas adoptadas por la Sociedad:

*  La Sociedad sigue llevando a cabo las gestiones oportunas con el objeto de hacer frente a la situacioén y
minimizar su impacto, considerando que se trata de una situaciéon coyuntural que, conforme a las
estimaciones mds actuales y a la posicion de tesoreria a la fecha, no compromete la aplicacion del principio

de empresa en funcionamienwm
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*  No obstante se han producido adendas en los contratos de arredramiento, para las rentas del ejercicio
2020, en los cuales presentan acuerdos, de aplazamientos temporales en el pago de la renta y
bonificaciones comerciales, sobre todo en los meses de abril/agosto, siendo desde septiembre maés
normalizado, y todo ello comparativamente con los importes de esos mismos periodos en afios anteriores.

»  La sociedad, cuenta con el apoyo financiero del grupo, para cubrir cualquier necesidad de tesoreria,
haciendo un seguimiento de las necesidades de liquidez con el fin de asegurar que cuenta con los recursos
financieros necesarios para cubrir sus necesidades operativas.

Por ultimo, resaltar que el Administrador Gnico y la Direccion de la Sociedad estan realizando una supervision constante

de la evolucion de la situacién con el fin de afrontar con éxito los eventuales impactos, tanto financieros como no
financieros, que puedan producirse

2.5. Aspectos criticos de la valoracion v estimacién de la incertidumbre

En la preparacién de las cuentas anuales abreviadas correspondientes al ejercicio 2020 se han utilizado juicios y
estimaciones realizadas por el Administrador Unico de la Sociedad, para cuantificar algunos de los activos, pasivos,
ingresos, gastos y compromisos que figuran registrados en ellas. Dichas estimaciones estan basadas en la experiencia
histérica y en otros factores que se consideran razonables bajo las circunstancias actuales. Si bien las citadas
estimaciones se han realizado en funcién de la mejor informacion disponible al cierre del ejercicio 2020 sobre los hechos
analizados, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen a su modificacién en los
proximos ejercicios, lo que se realizaria, en su caso, de forma prospectiva. En el ejercicio 2020 no se han producido
cambios de estimaciones contables de cardcter significativo.

Los supuestos clave acerca del futuro, asi como otros datos relevantes sobre la estimacion de la incertidumbre
en la fecha de cierre del ejercicio, que llevan asociados un riesgo importante que pueda suponer cambios significativos
en el valor de los activos y pasivos en el ejercicio siguiente, son los siguientes:

»  Lavidatil y deterioros de los activos materiales (véase nota 5)
»  La evaluacién del cumplimiento de la aplicacion del principio de gestion continuada, (véase nota 2.3 y

13)

*  Laevaluacién y analisis efectuado por la direccion de la Sociedad y sus administradores en relacién con
las principales implicaciones del impacto del COVID-19 sobre la actividad de la Sociedad y sobre las
presentes cuentas anuales. (véase nota 2.4,2.3y 13)

¢ La gestién del riesgo de liquidez y del riesgo fiscal asociado al cumplimiento de los requisitos
estipulados en el régimen fiscal especial de las SOCIMI (véase nota 1, 11)

La Sociedad ha elaborado las cuentas anuales del ejercicio 2020 aplicando el principio de empresa en funcionamiento,
habiendo tenido en consideracion la situacion actual del COVID-19, asi como sus posibles efectos en la economia en
general y en la Sociedad en particular, no existiendo riesgo de continuidad en su actividad.

2.6. Comparacion de la informacién

Las Cuentas Anuales Abreviadas presentan a efectos comparativos, con cada una de las partidas del balance de situacion,
de la cuenta de pérdidas y ganancias y del estado de cambios en el patrimonio neto, ademéds de las cifras del ejercicio
2020, las correspondientes al ejercicio anterior. Asimismo, la informacion contenida en esta memoria referida al
ejercicio 2020 se presenta, a efectos comparativos, con la informacion del ejercicio 2019,

La Sociedad no esta obligada a auditar las cuentas anuales de los ejercicios 2020 y 2019, ambos se encuentran auditados.

2.7. Agrupacion de partidas

Las Cuentas Anuales Abreviadas no tienen ninguna partida que haya sido objeto de agrupacion en el balance, en la
cuenta de pérdidas y ganancias o en el estado de cambios en el patrimonio neto.

2.8. Elementos recogidos en varias partidas

No se presentan elementos patrimoniales registrados en dos o mas partidas del balance.

NS\ e,
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2.9. Cambios en criterios contables

Durante el ejercicio 2020, no se han producido cambios significativos de criterios contables respecto a los criterios
aplicados en el ejercicio anterior.

2.10. Correccidn de errores

Las Cuentas Anuales Abreviadas del ejercicio 2020, no incluyen ajustes realizados como consecuencia de errores
detectados en el ejercicio.

2.11. Importancia Relativa

Al determinar la informacion a desglosar en la presente memoria sobre las diferentes partidas de los estados financicros
u otros asuntos, la Sociedad, de acuerdo con el Marco Conceptual del Plan General de Contabilidad, ha tenido en cuenta
la importancia relativa en relacion con las cuentas anuales del ejercicio 2020.

3. PROPUESTA DE DISTRIBUCION DEL RESULTADO

La propuesta de distribucién del resultado por parte del Administrador Unico es la siguiente:

Base de reparte 2020 2019
Saldo de la cuenta de pérdidas v ganacias (1.165.228.85)| (242.652.50)
Total (1.165.228,85)|  (242.652,50)
Aplicacién 2020 2019
Resultados negativos de ejercicios anteriores | (1.165.228.85)| (242.652.50)
Total (1.165.228,85)| (242.652,50)

De acuerdo con la consulta vinculante V1761-16 de la Direccion General de Tributos, la Sociedad no se encuentra en el
supuesto de obligacion de reparto de dividendos dado que no ha obtenido beneficio durante los ejercicios 2020 y 2019.

e\ D
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4. NORMAS DE VALORACION

4.1. Inmovilizado material

Se valora a su precio de adquisicion o a su coste de produccion al que se incorpora el importe de las inversiones
adicionales o complementarias que se realicen, con igual criterio de valoracion.

Al coste de produccion de los bienes fabricados o construidos por la propia empresa se incorpora el coste de adquisicion
de las materias primas y otras materias consumibles y demas costes directa o indirectamente imputables,
correspondientes al periodo de fabricacion o construceidn.

El precio de adquisicién incluye los gastos financieros devengados antes de la puesta en condiciones de funcionamiento
del activo, girados por el proveedor o correspondientes a préstamos u otro tipo de financiacién ajena, destinados a
financiar la adquisicién.

Las amortizaciones se practican linealmente, estimando un valor residual nulo, en funcién de los siguientes porcentajes

anuales:
% Anual
Construcciones 2%
Magquinaria 10%
Maobiliario 10%

Los gastos de reparacion y mantenimiento que no aumentan la capacidad, productividad o alargamiento de la vida util
de los activos se consideran gastos del gjercicio.

El Administrador Unico de la Sociedad considera que ¢l valor contable de los activos no supera el valor recuperable de
los mismos.

Al cierre del gjercicio 2018, se corrigio la clasificacion de Terrenos y Construcciones del epigrafe de Activo o Corriente
de Inversiones Inmobiliarias a Inmovilizade Material atendiendo a la naturaleza real de dichos activos.

4.2. Deterioro de valor del inmovilizado material

Se produce una pérdida por deterioro de valor de un elemento del inmovilizado material o intangible cuando su valor
contable supere a su importe recuperable. La Sociedad evaliia al menos al cierre de cada ejercicio si existen indicios de
que alglin inmovilizado material o intangible o en su caso, alguna unidad generadora de efectivo, puedan estar
deteriorados, en cuyo caso, se estiman sus importes recuperables efectuando las correcciones valorativas que, en su
caso, procedan.

Los calculos del deterioro se efectian elemento a elemento de forma individualizada. En caso de que no sea posible
estimar el importe recuperable de cada bien individual, la Sociedad determina el importe de la unidad generadora de
efectivo (UGE) a la que pertenece cada elemento cada elemento del inmovilizado.

En el ejercicio 2018 la Sociedad registré pérdidas por deterioro del Inmovilizado Material (Terrenos y Construcciones)
por importe de 2.284.349 euros como consecuencia de la actualizacién de la valoracion realizada de dichos activos.

Durante el ejercicio 2020 la sociedad ha registrado pérdidas por deterioro del Inmovilizado Material (Terrenos y
Construcciones), por importe de 492.152 euros como consecuencia de la actualizacion de la valoracién realizada de
dichos activos.
4.3. Instrumentos financieros
1. Activos financieros
e Préstamos y cuentas a cobrar: Se registran a su coste amortizado, correspondiendo al efectivo entregado,

menos las devoluciones del principal efectuadas, mas los intereses devengados no cobrados en ¢l caso de
los préstamos, y al valor actual de la contraprestacion realizada en el caso de las cuentas por cobrar.

M La Sociedad registra las correspondientes provisiones por la diferencia existente entre el importe a
recuperar de las cuentas por cobrar y ¢l valor en libros por ¢l que se encuentran registradas.
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Inversiones mantenidas hasta su vencimiento: Se registran a su coste amortizado.

Al cierre del ejercicio se efectiian correcciones valorativas si el valor de mercado del instrumento
financiero (siempre que este sea lo suficientemente fiables como para considerarlo representativo del valor
que pudiera recuperar la empresa) es inferior a su valor en libros.

Las correcciones valorativas por deterioro, asi como su reversién cuando el importe de dicha pérdida
disminuya por causas relacionadas con un evento posterior, se reconoceran como un gasto ¢ un ingreso,
respectivamente en la cuenta de pérdidas y ganancias.

e Efectivo v otros medios liquidos equivalentes: recoge el efectivo en caja y bancos, depésitos a la vista y
otras inversiones a corto plazo de alta liquidez que son rapidamente realizables en caja y que no tienen
riesgo de cambios en su valor.

2. Pasivos financieros

o Los préstamos, oblicaciones v similares: se registran inicialmente por su valor razonable, que, salvo
evidencia en contrario, serd el precio de transaccion. Al cierre del gjercicio dichos pasivos financieros se
encuentran valorados por su coste amortizado. No obstante, los débitos con vencimiento no superior a un
afio se valoran a su valor nominal tanto inicialmente como al cierre del gjercicio.

. Cuentas a pagar: se registran inicialmente a su coste de mercado y posteriormente son valoradas al coste
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectivo.

4.4. Criterios empleados en transacciones entre partes vinculadas:

Las operaciones entre empresas del mismo grupo, con independencia del grado de vinculacién, se contabilizan de
acuerdo con las normas generales. Los elementos objeto de las transacciones que se realicen se contabilizan en el
momento inicial por su valor razonable. La valoracién posterior se realiza de acuerdo con lo previsto en las normas
particulares para las cuentas que corresponda.

4.5. Impuestos sobre beneficios:

El gasto por impuesto corriente se determina mediante la suma del gasto por impuesto corriente y ¢l impuesto diferido.
El gasto por impuesto corriente se determina aplicando el tipo de gravamen vigente a la ganancia fiscal, y minorando el
resultado asi obtenido en el importe de las bonificaciones y deducciones generales y aplicadas en el gjercicio.

Se reconoce el correspondiente pasivo por impuesto diferido para todas las diferencias temporarias imponibles, salvo
las que se derivan del reconocimiento inicial de un fondo de comercio o de una transaccion que no es una combinacion
de negocios de otros activos y pasivos en una operacion que, en el momento de su realizacién, no afecte al resultado
fiscal ni contable.

Los activos por impuesto diferido, identificados con diferencias temporarias deducibles, solo se reconocen en el caso
de que se considere probable que la Sociedad va a tener en el futuro suficientes ganancias fiscales contra las que poder
hacerlos efectivos y no procedan del reconocimiento inicial de otros activos y pasivos en una operacién que no sea una
combinacién de negocios y que no afecta ni al resultado fiscal ni al resultado contable.

La Sociedad ha optado por aplicar, desde el 1 de enero de 2018, el régimen fiscal especial propio de las SOCIMIS, por
lo que tributa al tipo de gravamen del 0% en el Impuesto sobre Sociedades. No obstante, la Sociedad tributara a un tipo
de gravamen especial del 19% sobre el importe integro de los dividendos o participaciones en beneficios distribuidos
a los accionistas cuya participacién social de la entidad sea igual o superior al 5%, y cuando dichos dividendos, en sede
de sus socios, estén exentos o tributen a un tipo de gravamen inferior al 10%.

4.6. Ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se imputan en funcion del criterio del devengo, es decir, cuando se produce la corriente real de
bienes y servicios que los mismos representan, con independencia del momento en que se produzca la corriente
monetaria o financiera derivada de ellos.

No obstante, siguiendo el principio de prudencia, la Sociedad inicamente contabiliza los beneficios realizados a la fecha
del cierre del ejercicio, en tanto que los riesgos previsibles y las pérdidas, atin las eventuales, se contabilizan tan pronto
son conocidos.

NN e ey
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4.7. Combinaciones de negocios

En la fecha de adquisicion, se registran los activos identificables adquiridos y los pasivos asumidos, por su valor
razonable siempre y cuando dicho valor pueda ser medido con suficiente fiabilidad.

4.8. Clasificacidn de activos v pasivos entre corriente v no corriente

En el balance de situacion adjunto, los saldos se clasifican en no corrientes y corrientes. Los corrientes comprenden
aquellos saldos que la Sociedad espera vender, consumir, desembolsar o realizar en el transcurso del ciclo normal de
explotacion. Aquellos otros que no correspondan con esta clastficacion, se consideran no corrientes.

5. INMOVILIZADO MATERIAL
El movimiento y la composicién del inmovilizado material para el ejercicio terminado al 31 de diciembre de 2020, 2019 y
2018, es el siguiente:
Coste Saldo Altas d;:;li[:ﬁ::tiz:zs Saldo ejercicio Altas Saldo ejercicio
ejercicio 2018 2019 2020
por traspasos
Terrenos 10.169.410,00 - - 10.169.410,00 - 10.169.410,00
Construcciones 8.939.833,15 - - 8.939.833,15 - 8.939.833,15
Magquinaria 252.451,80 - (38.791,00) 213.660,80 - 213.660,80
Otras instalaciones 400.697,59 - - 400.697,59 - 400.697,59
Mobiliario 12.649,98 - - 12.649,98 - 12.649,98
Inmovilizado en curso 1.923.904,35 - - 1.923.904,35 - 1.923.904,35
Otro Inmovilizado
Material 3.665,20 - - 3.665,20 - 3.665,20
Total coste 21.702.612,07 - (38.791,00) 21.663.821,07 - 21.663.821,07
Amortizacién Saldo Altas d::;r'l:]ixncti?);gs Saldo ejercicio Altas Saldo ejercicio
mortiza ejercicio 2018 Ismt 2019 2020
por traspasos
Construcciones (1.089.053,39) (178.796,64) - (1.267.850,03) (178.796,07)  (1.446.646,10)
Magquinaria (20.197,72)  (41.652,42) - (61.850,14) (21.587,21) (83.437,35)
Otras instalaciones (144.370,63) (38.768,28) - (183.138,91)  (42.998,27) (226.137,18)
Mobiliario (7.645,75)  (1.265,04) - (8.910,79) (1.265,00) (10.175,79)
Otro inmovilizado (2.297,65) (733,08) - (3.030,73) (634,47) (3.665,20)
Total Amortizacion (1.263.565,14) (261.215,46) - (1.524.780,60) (245.281,02)  (1.770.061,62)
Saldo AnSELbEo Saldo ejercicio Saldo ejercicio
Deterioro ejercicio 2018 Altas disminuciones 2019 Altas 2020
por traspasos
Construcciones (2.284.349,00) - - (2.284.349,00) (492.152,00) (2.776.501,00)
Total Deterioro
Total Neto 18.154.697,93 - - 17.854.691,47 (737.433,02) 17.117.258,45
IBEMETEX ERMITA, S.L.U. 8
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Observaciones

En esta cuenta se han recogido las inversiones de varias obras de adecuacion
basica de los locales comerciales, de cara a su futura comercializacion, Estas
obras se encuentran sin concluir a expensas de las definiciones técnicas de los
futuros inquilinos para su conclusién.

Desglose inmovilizado en curso:
Cuenta Saldo
Instalaciones en 0.745 €
Curso
Anticipo de
Inmovilizado 1.914.159 €
Material

Recoge las inversiones que ha ido realizando la Sociedad, para la elaboracién
de informes y estudios relacionados con el proyecto de cambio de calificacién
urbanistica de la parcela donde se sitila el Centro Comercial La Ermita. Aun
cuando en la actualidad este proyecto no se encuentra activo, la Sociedad estd
valorando la posibilidad de volver a iniciar los tramites. Para dichos tramites,
todos los informes y trabajos realizados hasta la fecha tendran plena validez.

Dentro del epigrafe “Inmovilizado en curso” se recoge, en su mayoria, las inversiones que ha ido realizando la Sociedad, para
la elaboracion de informes y estudios relacionados en el proyecto de cambio de calificacion urbanistica de la parcela donde se
sitiia el Centro Comercial La Ermita. Aun cuando en la actualidad este proyecto no se¢ encuentra activo, la Sociedad esta
valorando la posibilidad de volver a iniciar los tramites. Para dichos tramites, todos los informes y trabajos realizados hasta la
fecha tendran plena validez.

Durante el gjercicio 2018 y en el ejercicio 2020 se ha realizado una correccion valorativa por deterioro del Inmovilizado
Material que presenta la siguiente informacion:

»  Naturaleza del Inmovilizado Material: El Centro Comercial estd ubicado en el Paseo de la Ermita del Santo n®

48.

Importe: Correccién valorativa realizada por importe 2.284.349 euros en 2018 y de 492.152 euros en el ejercicio
2020, en base a las conclusiones obtenidas del estudio de valoracidn realizado por una sociedad de reconocido
prestigio en la materia y en la que se han utilizado los Estandares RIC’s de Valoracion y Evaluacion 10 edicién
(“Red Book™), publicada en julio de 2017.

Criterio empleado para determinar ¢l valor razonable: Para llegar a una conclusién sobre €l valor de mercado
de la propiedad, se ha utilizado el método de flujo de caja descontado en 10 afios. Considerando una rentabilidad

de salida del 7% y tasa de descuento del 8,5%.

6. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

6.1. Activos financieros

La informacion de los instrumentos financieros del activo del balance de la Sociedad a largo plazo clasificado por
categoria es:

Créditos derivados y Otros
2020 2019

Depositos v Fianzas constituidas 178.291.41 202.009,82

Total

178.291.41 202.009,82

El epigrafe “Depdsitos y Fianzas constituidas” recoge el importe depositado en el IVIMA, en cumplimiento de lo
establecido en la Disposicion Adicional Tercera de la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos,
que obliga a los arrendadores a depositar dos mensualidades del arrendamiento para uso distinto de vivienda, a
disposicion de la Administracion Autonémica hasta la extincion del contrato de arrendamiento. Durante el ejercicio
2019 se han ingresado al IVIMA un total de 3.312,00 euros y durante el 2020 se ha procedido a recuperar fianzas
depositadas por 23.718,41 euros. A 31 de diciembre de 2020 queda pendiente de depositar al IVIMA una fianza por
importe de 43.200,00 euros

IBEMETEX ERMITA, S.L.U.
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La informacién de los instrumentos financieros del activo del balance de la Sociedad a corto plazo, sin considerar el
efectivo y otros activos equivalentes, clasificados por categorias, es la que se muestra a continuacion:

Créditos Derivades Otros Total
2020 2019 2020 2019

Clientes Comerciales 264.583,97 201.299,02 264.583,97 201.299,02
[InvETsionss fangierasth cotl plazo con 48527525  221.060,14| 48527525  221.060,14
entidades vinculadas (ver nota 10)
Inversiones financieras a corto plazo con
empresas del grupo (ver nota 10) 653.650,46 572.882,96 653.650,46 572.882,96
Periodificaciones a corto plazo 466.600,00 - 466.600,00 -
Otros activos financieros 1.000,00 - 1.000,00 -
Total 1.871.109,68 995.242,12  1.871.109,68 995.242,12

El saldo de las inversiones con empresas del grupo se compone de los siguientes créditos firmados durante el ejercicio

2020:

1. Con fecha 26 de mayo de 2020, la Sociedad firmé una linea de crédito con un limite de 100.000, a favor de la
empresa del socio Desarrollos Ermita de santo cuyo vencimiento es el 26 de mayo de 2021 y tipo de interés es del
2% anual fijjo. Dicha péliza ha sido modificada con fecha 17 de noviembre de 2020, a un limite de 200.000 euros.
Dichos intereses estan registrados en la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada por importe del.430,25 euros.
El saldo pendiente a 31 de diciembre de 2020 es de 170.732,68 euros.

Con fecha 26 de marzo de 2020, se firmé un contrato del crédito con Ibemetex Investment, S.A., por importe de

537.926,29 euros, cuyo vencimiento sera de 1 afio, y el tipo de interés de un 2% anual pagadero a la fecha de
vencimiento del mismo. Dichos intereses estan registrados en la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada por
importe de 3.521,23 El saldo pendiente de cobro a 31 de diciembre de 2020 es de 477.966,29 euros.

Dentro del epigrafe “Periodificaciones a corto plazo”, se encuentra registrado, el importe de la periodificacién de gastos,
correspondiente a los siguientes acuerdos:

Ibemetex Ermita suscribié el 1 de enero de 2014 un contrato (“el Contrato”) con Inversiones Inmosaguas, en virtud
del cual Ibemetex Ermita debia abonar a Inversiones Inmosaguas durante un periodo de 10 afios una compensacién
econdmica de 23.750 euros mensuales, acordandose posteriormente que, en el gjercicio 2019, un diferente calendario
de pagos, produciéndose un gasto anticipado por ¢l importe registrado.

Posteriormente, Ibemetex Ermita, e Inversiones Inmosaguas realizardn un contrato, acordando un adelanto de los
pagos de manera que Ibemetex Ermita ha abonado de manera adelantada todas las cantidades debidas, excepto las
cantidades retenidas en contragarantia de las hipotecas concedidas a favor de la Agencia Estatal de la Administracién
Tributaria, en garantia de liquidaciones tributarias de Inversiones Inmosaguas, recurridas por ésta, que se abonaran,
en su caso, tras la liberacion de dichas hipotecas.

Pasivos financieros

La informacion de los instrumentos financieros del pasivo del balance de la Sociedad a largo plazo, clasificados por
categorias a 31 de diciembre de 2020 y 2019 es:

CLASES

| Deudas con entidades de

;3 Derivados y Otros Total
crédito
2020 2019 2020 2019 2020 2019
Débitos y partidas a pagar 3.954.273,66 3.272.217,80956.126,17 272.363,76 | 4.910.399,83 3.544.581,56
Arrendamientos financieros 8.511,45 39.968,53 - - 8.511,45 39.968,53

Total

3.962.785,11 3.312.186.33

425.696,17  272.363,76

4.918.911,28 3.584.550,09

eAh O
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Dentro de Débitos y partidas a pagar, clasificados como derivados y otros, corresponde a los siguientes conceptos:

2020 2019
Fianzas recibidas 320.129,91 272.363,49
Deuda otros acreedores 530.430,00 -
Deudas a largo plazo Ayuntamiento de Madrid 105.566,26 --
Total 956.126,17 272.363,49

El saldo de “Deudas a largo plazo (Ayuntamiento de Madrid)” corresponde a los aplazamientos solicitados y aprobados para el
pago del IAE, IBI y tasas de residuos urbanos de 2019 y 2020 al Ayuntamiento de Madrid. A 31de diciembre de 2020 el importe
pendiente de pago aplazado con el Ayuntamiento de 2019 ascendia a 105,566,26 euros (vencimiento 05 Julio de 2021) y de 2020
2 222.167,79 euros (vencimiento 05 Julio 2022), registrado en deudas a corto plazo.

El sado de “Deuda otros acreedores”, corresponde a la reclamacion interpuesta a la Sociedad correspondiente a la deuda con un
abogado del gjercicio 2019. La respuesta del abogado ante esta demanda es una probabilidad de éxito del 50%.

La informacién de los instrumentos financieros del pasivo del balance de la Entidad a corto plazo, clasificados por categorias a
31 de diciembre de 2020 y 2019 es:

CLASES
Deudas o e-nndades de Derivados y Otros Total
crédito
2020 2019 2020 2019 2020 2019
Débitos y partidas a pagar 558.523,08 572.399,48 - - 558.523,08  572.399,48
Arrendamientos financieros 31.457,08 37.656,38 - - 31.457,08 37.656,38
g{r‘z‘;"ed"res comerciales y i - 961.085,62 677.595,55| 965.97493  677.595,55
Otros pasivos financieros - - 239.669.83 3.630,00 | 239.669,83 3.630,00
I Total 589.980,16 610.055,86 | 1.200.75545 723.131,66 | 1.790.735,61 1.291.281,41

Dentro de las deudas a corto plazo con entidades de crédito, se encuentra recogido un saldo correspondiente a las
visas por importe de 5.375,40 euros y un importe de 16.214,50 curos de deudas por confirming.

El detalle de las deudas con entidades de crédito de los préstamos a largo plazo es el siguiente:

Tipo de
Entidad Limite Corto Plazo Largo Plazo interés Vencimiento
SANTANDER 200.000,00 41.012,24 53.322,60 3,50% 23/03/2023
-SANTANDER 400.000,00 84.689,36 28.893.17 3,50% 20/04/2022
SABADELL 1.600.000,00 84.090,42 1.515.909,62 3,00% 28/06/2027
CAIXA 40.600,00 8.240,31 13.721,43 3,90% 30/06/2023
CAIXA 2.000.000 123.333,42 1.287.914,19 4,00% 14/07/2030
CAIXA 300.000,00 60.185,94 119.894,05 2,75% 01/11/2023
SABADELL 500.000,00 70.146,51 429.853,49 2,25% 31/05/2020
SABADELL 100.000,00 1.994,92 98.005,07 2,20% 25/11/2025
LA CAIXA 200.000,00 20.004,28 179.995,72 2,25% 14/07/2025
SANTANDER 270.000,00 43.235,80 226.764.20 2,38% 03/04/2025
TOTAL 4.597.379.30 536.933,20 3.954.273,54 |

e O
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Al cierre del ejercicio 2020 y 2019 la Sociedad, en su condicion de arrendatario financiero, tiene reconocidos activos

arrendados conforme al siguiente detalle:

| Tmporte Cuotas satisfechas Cuotas | Valoractualde Valor nominal
., N o . en2019y . ! "
Descripeién Fecha de inicio : Duracion reconocio . satisfechas en = las cuotas opcion de
! inicialmente ejercicios 2019 | pendietes compra
j ! anteriores :
|Instalaciones Barreras parking 22/07/2015 : 60 51.770.45 44.756,72 7.01 3,73: - -
Proyectores para sala de cine Ermita 31/03/2017) 60 151.398,00 80.787.00 30.642‘65= 39.968,53 2.773,63
i 203.168,45 125.543,72 37.656 381 39.968,53 2.773,63

T

El detalle de los pagos futuros minimos por arrendamiento, incluida la opcion de compra, y su valor actual al cierre del
ejercicio, desglosados por plazos de vencimiento es como sigue:

2020 2019
Pagos Pagos
minimos minimos
Hasta un afio 31.457,08 37.656,38
Entre uno y cinco afios 8.511,45| 39.968,53
Mis de cinco afios - --
Total 39.968,53 77.624,91

6.3. Clasificacion por vencimientos

Las clasificaciones por vencimiento de los pasivos financieros de la Sociedad a largo plazo se detallan en el siguiente

cuadro:
Limite Entidad Corto plazo 2.022 2.023 2.024 2.025 Resto Largo plazo
200.000,00 SANTANDER 41.012,24 42.470,91 10.851,53 - - - 53.322,44
400.000,00 SANTANDER 84.689,36 28.893,19 B B - - 28.893,19
1.600.000,00 SABADELL 84.090,42 321.453,09 331.230,36 341.305,10 351.686,21 544.686,85 1.890.361,61
40.600,00 CAIXA 8.240,31 8.567,51 5.153,92 - - - 13.721,43
2.000.000,00 CAIXA 123.333,42 128.344,57 133.573,55 139.015,47 144.679,17 742.301,25  1.287.914,01
300.000,00 CAIXA 60.185,94 61.765,70 58.128,48 - - - 119.894,18
500.000,00 SABADELL 70.146,51 122.412,00 125.195,00 128.041,00 54.206,00 - 429.854,00
270.000,00 SANTANDER 43.235,80 66.152,37 67.744,08 69.374,08 23.493,67 - 226.764,20
200.000,00 CAIXA 20.004,28 48.781,69 49.890,67 51.024,86 30.298,50 - 179.995,72
100.000,00 SABADELL 1.994,92 24.226,23 24.764,61 25.314,96 23.699,29 - 98.005,09
536.933,20 853.067,26 806.532,20 754.075,47 628.062,84 1.286.988,10 4.328.725,87
7. EFECTIVOY OTROS ACTIVOS LIQUIDOS EQUIVALENTES
El detalle de la composicion de este epigrafe es el siguiente:
| 2020 2019
Caja 3.362,13 12,14
Bancos 99.002,64 14.085,98
M [ Total 102.364,77 14.098,12
IBEMETEX ERMITA, S.L.U. 12
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La totalidad de estos saldos son de libre disposicién.

FONDOS PROPIOS

Capital Social

El capital social de la Sociedad esta formado por 4.060.102 acciones de 1 € de valor nominal cada una, acumulables e
indivisibles, integramente suscritas y totalmente desembolsadas.

Desde el 1 de octubre de 2018 el unico accionista de la Sociedad es la sociedad Desarrollos Ermita del Santo, S.A.

Reserva Legal

De acuerdo con la Ley de Sociedades de Capital, la reserva legal, mientras no supere el limite del 20% del capital social, no
es distribuible a los accionistas y solo podra destinarse, en ¢l caso de tener otras reservas disponibles, a la compensacion de
pérdidas. Esta reserva podra utilizarse igualmente para aumentar el capital social en la parte que exceda del 10% del capital
ya aumentado.

Esta reserva solo puede utilizarse para cubrir el saldo deudor de la cuenta de Pérdidas y Ganancias y solo sera distribuible en
¢l caso de liquidacion de la Compaiiia.

El detalle de los movimientos de las cuentas de Fondos Propios durante 2020 ha sido el siguiente:

Aplicacién

Saldo al Resultado Otras
- 31.12.2019 res;:)l;a;do ejercicio variaciones Saldo @l 31122020

Capital Social 4.060.102,00 - - - 4.060.102,00
Reserva Legal 3.951,27 - - - 3.951,27
Reservas Voluntarias 29.259,83 - - (52.893) (23.632;73)
Resultados negativos jercicios (7.154.847,86) (242.652,50) ; ; (7.397.500,36)
anteriores
Otras aportaciones de socios 17.115.398,00 - - - 17.115.398,00
Resultado ejercicio (242.652,50)  242.652,50 (1.165.228,85) - (1.165.228,85)

Total 13.811.210,74 - (1.165.228.,85) (52.892,56) (12.593.089,33)

El 30 de octubre de 2014 Corporacion Ibérica Investments, S.A. cedi6 2.000.000 de euros, parte del crédito formalizado entre
Corporacién Ibérica Investments S.A. y la Sociedad, al socio Unico Ibemetex Investment, S.A., que lo aportd a la Sociedad
con el objeto de reforzar los fondos propios de la Compaiiia.

Con fecha 30 de diciembre de 2017 Ibemetex Investments S.A. adquirié de Corporacion Ibérica Investemts, S.A., el importe
de 1.000.000 de euros del principal dispuesto del crédito que suscribid con la Sociedad con fecha 1 de junio de 2012, como
consecuencia de dicha cesion parcial, el socio Gnico Ibemetex Investments, S.A. paso a ser acreedora de la Sociedad por el
citado importe tal y como se detalla en el acta de decisiones del mismo.

Durante el ejercicio 2017 Ibemetex Investments, S.A. (entonces socio tnico de la Sociedad) aprobé la conversion del crédito
mencionado en el parrafo anterior, en fondos propios de la sociedad con el fin de restablecer su equilibrio patrimonial. Con
fecha 14 de junio de 2018 se procedié a escriturar la ampliacion de capital por importe de 3.000.000 euros quedando el capital
establecido en 4.060.102 euros representado por 4.060.102 participaciones sociales de 1 euro de valor nominal cada una
indivisibles y acumulables, numeradas correlativamente del 1 al 4.060.102, ambas inclusive. Dicho capital esta totalmente
suscrito y desembolsado.

Con fecha 1 de octubre de 2018 se cambié de socio tinico siendo éste la entidad Desarrollos Ermita del Santo Socimi, S.A.
domiciliada en Madrid y constituida por tiempo indefinido que pasa a ostentar la titularidad de las participaciones niimeros 1
a 4.060.102, ambos inclusive, en virtud de la aportacion no dineraria de las mismas efectuada por el que era socio Unico
Ibemetex Investments, S.A. en la escritura de constitucion de 1a mencionada Desarrollos Ermita del Santo Socimi, S.A.. el
20 de septiembre de 2018 y que por tanto pasa a ostentar la plena propiedad de la totalidad de las participaciones sociales que
integran el capital social de Ibemetex Ermita, S.L.

N @
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Con fecha 26 de diciembre de 2019, se produce acuerdo del Socio Unico de realizar una aportacién a los fondos propios de
la sociedad por un importe de 17.115.398 euros. Se realiza dicha aportacion, fueron transmitidos por Corporacién Ibérica
Investments, S.A. a la sociedad Desarrollos Ermita del Santo Socimi, S.A. inico accionista de la Sociedad que con fecha 26
de diciembre de 2019 procede a realizar una aportacion de fondos con cargo a dichos créditos que, en consecuencia, quedan
totalmente extinguidos. (Ver nota 10). por lo que se registra un aumento de los fondos propios sin que ello conlleve el aumento
de capital, sino llevarla a la partida de aportacién de socio o propietarios. El importe cancelado con dicha aportacion
corresponde a 17.490.287 euros, habiendo registrado la sociedad la diferencia dentro del epigrafe “Otros resultados” de la
Cuenta de Pérdidas y Ganancias Abreviada adjunta.

9. INGRESOS Y GASTOS

El detalle de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta es el siguiente:

9.1. Ingresos de explotacién

El importe Neto de la cifra de Negocios asciende en 2020 a 1.349.871 € cuyo desglose es el siguiente:

e 1.184.639,97 euros es el importe de la facturacion total por rentas en 2020

e 134.178,73 euros es el importe de la repercusién de los gastos de comunidad a los arrendatarios que tienen
reconocido en su contrato dicha repercusion

e 31.052,35 euros es la repercusion de otros gastos a los arrendatarios que lo tienen estipulado en su contrato, gastos
de suministros, IBI,Seguros, tasas municipales, etc.

Durante el ejercicio 2020 se han producido bonificaciones temporales de la renta arrendaticia correspondientes al periodo de
abril a agosto del 2021, junto con un aplazamiento y reconocimiento de la deuda contraida durante dicho periodo.

Por este motivo la facturacion se ha visto reducida aproximadamente en un 8%.

9.2. Ofros gastos de explotacién

El detalle de otros gastos de explotacion es el siguiente:

Detalle de la cuenta de pérdidas y ganancias 2020 2019
Otros Gastos de Explotacidn 1.629.107,13 | 1.297.603,97
- Arrendamientos y canones 406.002,68 554.031,24
- Reparaciones y Conservacion 4.480,84 971,95
- Servicios profesionales independientes 885.218,97 358.850,10
- Transportes - -
- Primas de Seguros 20.145,27 28.721,86
- Servicios bancarios 16.084,48 9.052,64
- Publicidad, Propaganda y Relaciones
Plblicas 30,00 -
- Suministros 20.168,99 37.804,91
- Otros servicios 18.610,87 11.715,08
- Tributos 266.261,33 251.079,17
- Deterioro de créditos comerciales (7.896,30) 45.377.02

La cuenta Arrendamientos y canones, recoge las partidas de los gastos de Comunidad que soportéd Ibemetex Ermita S.L. en
el Centro Comercial La Ermita. En el afio 2020 y 2019 la cifra de estos gastos ascendio a 360.648,54 euros y 540.471,94
euros, respectivamente. El resto del saldo (45.354,14 €) hasta completar la partida de Arrendamientos y canones corresponde
al arrendamiento de una oficina.

La cuenta de Servicios Profesionales Independientes presenta un aumento del importe en comparacién con 2019. La
principal variacién corresponde al aumento de gastos del asesoramiento extemno para el cumplimiento del régimen fiscal de
SOCIMI y su salida al mercado.
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10. SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES VINCULADAS

Los principales saldos con empresas del grupo y asociadas al 31 de diciembre de 2020 y 2019, son los siguientes (en euros):

Ejercicio 2020
. Inversiones Otros activos/
Saldos con vinculadas Cllenfes CHpreSSERe Proveed.ores (pasivos)
comerciales  corto plazo. (ver comerciales .
financieros
nota 6.1)
Ibemetex Investment, S.A. - 481.487,52 - -
Comunidad propietarios ERMITA II (92.602,24)
Espacio Quatro Gestién, S.L. 30.772,68 - - 338.519,84
Cines Aqualon, S.L. 11.422,40 - - (20.000,00)
D. Alberto Enrique Finol Galie - - - (14.924,70)
Iberosites S.L. - (466.600,00) 166.255,41
Calox International Spain SL - - (261,00) -
Desarrollos. Ermita del Santo, Socimi SA - 172.162,94 - -
Total 42.,195,08 653.650.46  (559.463,24) 469.850,55
Ejercicio 2019
Inversiones
. . Clientes empresas Proveedores Otros activos
Operaciones vinculadas . . g
comerciales grupo corto comerciales financieros
plazo.
Corporacion Ibérica Investments, S.A. - 33.727,56 - -
Ibemetex Investment, S.A. - 537.926,29 - -
Espacio Quatro Gestién, S.L. 12.000,00 - 2.505,69 257.289,71
Cines Aqualén, S.L. - - 5.000,00
D. Alberto Enrique Finol Galiie - - - (1.996,55)
Iberosites S.L. 58.466,78 - (3.750,00) (1.170,76)
D. Rafael Sanchez Garcia - - - 28.737,50
Calox International Espafia SL - - - (71.413,90)
Desarrollos. Ermita del Santo, Socimi SA - 1.229,11 - -
Comunidad propictarios ERMITA II - - (94.996,34) -
Espacio Teatro Goya, S.L. 48.920,61 - - -
Inversiones 4 Lobos SL - - - 4.114,00
Total 119.387,39 572.882,96 (96.240,65) 220.560,00

Operaciones vineuladas ejercicio 2020

Servicios exteriores

Ingresas Servicios

Prestados
Espacio Quatro Gestion, S.L. 127.006,05 -
Iberosites SL 400,00 309.219,95
Comunidad propietarios ERMITA 1II 393.048,12 -
Calox International Spain SL 215,70 -
D. Alberto Enrique Finol Galie 14.120,5 -
Desarrollos. Ermita del Santo, Socimi SA 1,60 -
Ibemetex Investment, S.A. 69,93 -
Total 534.861,78 309.219,95
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Operaciones vinculadas ejercicio 2019 Resultfldo . Servi.cios Gast'os ;zg:csizss
extraordinario exteriores financieros

Prestados
Corporacion Ibérica Investments, S.A. - - 521.230,00 -
Desarrollos Ermita del Santo Socimi SA 374.248,17 - - -
Espacio Quatro Gestidn, S.L. - 48.333,00 R 7.481,64
Iberosites SL - 8.051,52 - 204.367,46
Comunidad propietarios ERMITA II - 540.471,94 - -
Ibemetex Spain, S.L. - - - 2.200,00
Cines Aqualon, S.L. - - - -
Espacio Teatro Goya, S.L - - - 179.783,11
Cuatrobolos Ermita, S.L. - - - 46.946,76
Inversiones 4 Lobos SL - - - 29.876,25
Total 374.248,17 596.856,46 521.230,00 470.655,22

Relacién de garantias hipotecarias prestadas a empresas Vinculadas:

e  Hipoteca sobre las fincas urbanas 7,17 y 25 a favor del Banco de Sabadell, como garantia de un préstamo a favor de de
Ibemetex Spain SLU firmado el 23/3/17 y vencimiento 30/09/27, por importe de 2.500.000 €. El 4 de noviembre de 2019
este préstamo fue novado incrementando su importe en 750.000 € y ampliando el vencimiento hasta el 30/09/2027

e  Hipoteca sobre la finca Urbana 2, 2 Bis y 3, a favor del Banco de Sabadell, como garantia de un préstamo a favor de
Calox International Espaiia S.L. firmado el 10/10/17 y vencimiento 31/10/26 por importe de 2.000.000 €.

* -

s  Hipoteca sobre la finca Urbana 10 a favor del Banco de Sabadell, como garantia de un préstamo a favor de Iberosites
S.L., firmado el 14/03/19 y vencimiento 31/03/31, por importe de 1.950.000 € y aval solidario de Ibemetex Ermita SL

Relacién de garantias en forma de pignoracién de rentas a empresas Vinculadas:

e Cesion de Jas rentas de los locales arrendados a Diver Karting SL a favor del Sabadell como garantia adicional al préstamo
hipotecario concedido a Calox International Espafia SL el 10/10/17

e  Cesion de rentas del local arrendado a Food Service Project S.L el 23/03/17 como garantia adicional al préstamo
hipotecario concedido por Banco Sabadell a Ibemetex Spain SLU. En noviembre de 2019 se novo dicho préstamo
ampliando el vencimiento hasta 30/09/29 y la cantidad hasta 3.250.000 €con Banco de Sabadell., y cediendo
adicionalmente las rentas del Teatro Goya y Albany Adanai Valle

Por ultimo, existen garantias prestadas por la Mercantil Iberosites SL a favor de Ibemetex Ermita SL (i) como avalista en las
operaciones bancarias que tiene Ibemetex Ermita SL con Banco de Santander, y (i) como garante (con los derechos
econdémicos que se deriven de la explotacién que realiza del parking del Centro Comercial) de las obligaciones de pago de
Ibemetex Ermita SL en virtud del contrato con Inversiones Inmosaguas SL

El Administrador D. Alberto Enrique Finol Galie de conformidad con lo establecido en los art. 229 y 230 de la LSC, con el
fin de reforzar la transparencia de todas las sociedades de capital, ha informado a la Junta General de socios que es socio de
control y/o en su caso administrador de las sociedades vinculadas cuyas operaciones con la Sociedad figuran detalladas al
inicio de esta nota y tienen el detalle siguiente:

Ibemetex Investment, S.A.: Socio de Control y presidente.
Corporacion Ibérica Investments, S.L.: Socio de Control y presidente.
Espacio Quatro Gestion,S.L.: Socio de Control.

Ibemetex Spain, S.L.U: Socio de Control y Administrador Unico.
Iberosites, S.L.: Socio de Control.

Calox Internacional Espaiia SA: Socio de Control y Administrador.
g. Cines Aqualon SL: Socio de control y administrador

e an o

Como informacion complementaria con el punto anterior, Ibemetex Ermita, S.L. ha otorgado hipotecas sobre diferentes fincas
registrales como garantia de préstamos bancarios concedidos a las siguientes empresas vinculadas:
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h. Hipoteca sobre determinadas fincas que componen el Parking como garantia de un préstamo de Banco de
Sabadell, S.A. a Iberosites, S.L. y aval solidario de Ibemetex Ermita SL

i.  Hipoteca sobre determinadas fincas que componen ¢l Karting como garantia de un préstamo de Banco de
Sabadell, S.A. a Calox Internacional Espafia S.A.

j- Hipoteca sobre determinadas fincas donde se encuentran ubicados el Foster Hollywood, 1a piscina infantil y la
2* planta del edificio de oficinas, como garantia de un préstamo de Banco de Sabadell, S.A. a Ibemetex Spain,
S.L.

k. Cesidn de rentas a favor del Banco Sabadell en el préstamo hipotecario concedido a Iberosites S.L. y a Calox
International Espafia SL

Por otra parte, informa que es ¢l Administrador Unico de Ibemetex Spain, S.L.U., mercantil con objeto social andlogo al de
la Sociedad y que explota el Centro Comercial “Aqualoén” en Huelva, por lo que, dada la ubicacion geografica de dicha
explotacion, no cabe esperar dafio para la sociedad, y si sinergias.

Sin perjuicio de lo anteriormente mencionado, el Administrador Unico comunica que durante ¢l ¢jercicio 2020 no s¢ han
producido conflictos de intereses concretos ni su parte ni de las personas vinculadas a él, en los términos establecidos en el
articulo 229 y 230 de la Ley de Sociedades de Capital de la Sociedad Ibemetex Ermita SLU

IMPUESTOS

Los ejercicios abiertos a inspeccion comprenden los cuatro ultimos ejercicios. Las declaraciones de impuestos no pueden
considerarse definitivas hasta su prescripcién o su aceptacion por las autoridades fiscales. Con independencia de que la
legislacion fiscal es susceptible a interpretaciones, el administrador estima que cualquier pasivo fiscal adicional que pudicra
ponerse de manifiesto, como consecuencia de una eventual inspeccion, no tendra un efecto significativo en las cuentas anuales
tomadas en su conjunto.

Segun las disposiciones legales vigentes, las liquidaciones de impuestos no pueden considerarse definitivas hasta que no han
sido inspeccionas por las autoridades fiscales o ha transcurrido el plazo de prescripcion de cuatro afios. En consecuencia, con
motivo de eventuales inspecciones, podrian surgir pasivos adicionales a los registrados por la Sociedad.

No obstante, la Direccién de la misma considera que dichos pasivos, en caso de producirse, no serian significativos en
comparacion con los fondos propios y con los resultados anuales obtenidos.

11.1 Conciliacién resultado y base imponible fiscal.
El Impuesto sobre Sociedades se calcula a partir del resultado econémico o contable, obtenido por la aplicacion de

principios de contabilidad generalmente aceptados, que no necesariamente ha de coincidir con el resultado fiscal,
entendido éste como la base imponible del impuesto.

La conciliacién entre el resultado contable, la base imponible de Impuesto sobre Sociedades y el impuesto a pagar es la

siguiente:
2020 2019
Resultado Contable del ejercicio antes de
impuestos (1.165.229) (242.652,50)
AJUSTES POR DIFERENCIAS
PERMANENTES 571.065,86 437.546.86
Base Imponible (594.163,14) 194.894,36

Gastos por impuestos corriente (0%) - -
Gasto por impuesto diferido - o

Total Gasto por impuesto - -
Retenciones v pagos a cuenta - -

Las diferencias permanentes se producen fundamentalmente por aplicacion de lo establecido en la normativa del
Impuesto sobre Sociedades vigente en relacion con los deterioros de las inversiones, asi como por la aplicacion de los
criterios de amortizacién de inmuebles y gastos financieros aplicados por la AEAT en la inspeccién de los periodos
mmpositivos 2012 y 2013.
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La Sociedad no ha registrado activos ni pasives por impuestos diferidos originados este ejercicio dado que todos los ajustes fiscales
seflalados en la conciliacién entre resultado contable y el resultado fiscal tributan a un tipo de gravamen del 0% (bajo la aplicacion

del régimen fiscal especial de las SOCIMI)

11.2. Exigencias informativas derivadas de la condicion de SOCIMI, Ley 11/2009

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 11 de la Ley 11/2009, la informacion relativa a la sociedad IBEMETEX
ERMITA, S.L. (Sociedad Unipersonal) se detalla a continuacion:

Descripcion

31.12.2020

31.12.2019

a) Reservas procedentes de ejercicios anteriores a la
aplicacion del régimen fiscal establecido enla Ley
11/2009, modificado por la Ley 16/2012, de 27 de
diciembre.

Importe
3.951,27 €

Clase
Reserva legal

Importe
3.951,27 €

Clase
Reserva legal

b} Reservas de cada ejercicio en que ha resultado
aplicable el régimen fiscal especial establecido en
dicha ley

» Beneficios procedentes de rentas sujetas al
gravamen del tipo general

» Beneficios procedentes de rentas sujetas al
gravamen del tipo del 19%

* Beneficios procedentes de rentas sujetas al
gravamen del tipo del 0%

Aparte de las aportaciones de socios reflejadas en
la cuenta 118, que no proceden de ingresos
gravables, no existen reservas procedentes de
ejercicios en los que el grupo tributase por el
régimen fiscal especial, por lo que no cabe
diferenciar la parte que procede de rentas sujetas al
tipo de gravamen del cero por ciento, o del 19 por
ciento, respecto de aquellas que, en su caso, hayan
tributado al tipo general de gravamen. En todo
caso, no se ha producido ninguna renta sujeta al
tipo general de gravamen.

No existen reservas procedentes de ejercicios en
los que el grupo tributase por el régimen fiscal
especial, por lo que no cabe diferenciar la parte que
procede de rentas sujetas al tipo de gravamen del
cero por ciento, o del 19 por ciento, respecto de
aquellas que, en su caso, hayan tributado al tipo
general de gravamen. En todo caso, no se ha
producido ninguna renta sujeta al tipo general de
gravamen.

¢) Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de
cada ejercicio en que ha resultado aplicable el
régimen fiscal establecido en esta Ley

* Dividendos procedentes de rentas sujetas al
gravamen del tipo general

« Dividendos procedentes de rentas sujetas al
gravamen del tipo del 18% {2009) y 19%

(2010 a 2012)

< Dividendos procedentes de rentas sujetas al
gravamen del tipo del 0%

No se han producido distribuciones de dividendo
con cargo a beneficios durante el ejercicio, por lo
que no puede diferenciarse entre qué parte procede
de reservas procedentes de rentas sujetas al tipo
del 0% del Impuesto sobre Sociedades y qué parte
procede de rentas sujetas al tipo general.

No se han producido distribuciones de dividendo
con cargo a beneficios durante el ejercicio, por lo
que no puede diferenciarse entre qué parte procede
de reservas procedentes de rentas sujetas al tipo
del 0% del Impuesto sobre Sociedades y qué parte
procede de rentas sujetas al tipo general.

d} Dividendos distribuidos con cargo a reservas,
» Distribucion con cargo a reservas sujetas al
gravamen del tipo general.

* Distribucién con cargo a reservas sujetas al
|gravamen del tipo del 19%

 Distribucién con cargo a reservas sujetas al
gravamen del tipo del 0%

Como durante el ejercicio no se han producido
distribuciones de dividendo, no puede indicarse de
qué ejercicio procede la reserva que se habria
distribuido ni si procede de rentas sujetas al tipo del
0% del Impuesta sobre Sociedades o al tipo general.

Como durante el ejecicio no se han producido
distribuciones de dividendo, no puede indicarse de
qué ejercicio procede la reserva que se habria
distribuido ni si procede de rentas sujetas al tipo del
0% del Impuesto sobre Sociedades o al tipo general.

e) Fecha de acuerdo de distribucién de los dividendos a
que se refieren las letras ¢) y d) anteriores

Como durante el ejercicio no se han producido
distribuciones de dividendo, no se puede indicar

ninguna fecha del acuerdo de distribucién.

f) Fecha de adquisicién de los inmuebles destinados al
arrendamiento que producen rentas acogidas a este
régimen especial

La sociedad es propietaria de las 45 fincas
registrales que componen el Centro Comercial La
Ermita, situado en Madrid, cuyo destino principal es
su arrendamiento. De las 45 fincas registrales
propiedad de la sociedad, 43 fincas fueron
adquiridas el 5 de junio de 2012, y las otras dos
fincas {en concreto, las fincas registrales 60.038 y
60.040, ambas inscritas en el Registro de la
Propiedad n225 de Madrid) fueron adquiridas el 30
de junio de 201S.

Como durante el ejercicio no se han producido
distribuciones de dividendo, no se puede indicar
ninguna fecha del acuerdo de distribucion.

La sociedad es propietaria de las 45 fincas
registrales que componen el Centro Comercial La
Ermita, situado en Madrid, cuyo destino principal es
su arrendamiento. De las 45 fincas registrales
propiedad de la sociedad, 43 fincas fueron
adquiridas el 5 de junio de 2012, y las otras dos
fincas {en concreto, las fincas registrales 60.038 y
60.040, ambas inscritas en el Registro de la
Propiedad n225 de Madrid) fueron adquiridas el 30
de junio de 2015.

h) Identificacién del activo que computa dentro del 80
por ciento a que se refiere el apartado 1 del articulo
3 de esta Ley

Las 45 fincas registrales propiedad de la sociedad,
que confarman el Centro Comercial La Ermita,
computan dentro del umbral del 80% establecido en
el apartado 1 del articulo 3 de la Ley 11/2009,
reguladora del régimen de SOCIMI. Por tanto, la
sociedad cumple con dicho umbral.

Las 45 fincas registrales propiedad de la sociedad,
que conforman el Centro Comercial La Ermita,
computan dentro del umbral del 80% establecido en
el apartado 1 def articulo 3 de la Ley 11/2009,
reguladora del régimen de SOCIMI.Por tanto, la
sociedad cumple con dicho umbral.

i) Reservas procedentes de ejercicios en que ha
resultado aplicable el régimen fiscal especial
establecido en esta Ley, que se hayan dispuesto en
el periode impositivo, que no sea para su
distribucién o para compensar pérdidas. Debera
identificarse el ejercicio del que proceden dichas
reservas.

No existen reservas procedentes de ejercicios en
que resultase aplicable el régimen fiscal especial de
SOCIMI, que se hayan dispuesto en el periodo
impositivo, que no sea para su distribucion o para
compensar pérdidas.

No existen reservas procedentes de ejercicios en
que resultase aplicable el régimen fiscal especial de
SOCIMI, que se hayan dispuesto en el periodo
impositivo, que no sea para su distribucién o para
compensar pérdidas.
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11.3. Administraciones phiblicas a corto plazo.

El detalle de Administraciones Pablicas a 31 de diciembre de 2020 y 2019, a corto plazo, es el siguiente:

2020 2019
Deundor Acreedor Acreedor

H.P.IVA 61.999,80 658,87 30.982,53

H.P. IRPF - 27.629,02 2.838,60

H.P. IAE Aplazado | - - 26.795

H.P. Acreedora por otros conceptos

(Ayuntamiento de Madrid) - - 318.383,57
| Total 61.999,80 28.287,89 | 378.999,29

Debido a las negociaciones llevadas con la deuda con el Ayuntamiento de Madrid, la Sociedad ha registrado, dicha
deuda como deuda financiera, al existir una transformacién en la obligacién corriente de pago, que conlleva costes
financieros. (Ver nota 6.2)

12. OTRA INFORMACION

12.2. Informacion medioambiental

Dada la actividad de la Sociedad no se realizan inversiones empresariales especificas con incidencia en el medio ambiente,
ni existen litigios, riesgos, ni subvenciones que afecten a la Sociedad derivados de aspectos medioambientales.

Durante el gjercicio de 2020 no se ha incurrido en gastos ni en inversiones relevantes sobre la proteccion y mejora del medio
ambiente.

12.3. Informacioén sobre derechos de emisién de gases de efectos invernadero

Dadas las actividades a las que se dedica la Sociedad, la misma no tiene responsabilidades, gastos, activos, ni provisiones y
contingencias de esta naturaleza que pudieran ser significativos en relacion con el patrimonio, la situacion financiera y los
resultados de la misma. Por este motivo no se incluyen desgloses especificos en la presente memoria abreviada respecto a
informacién sobre derechos de emision de gases de efectos invemadero.

12.4. Retribucion v otras prestaciones del Administrador Unico v a la Alta Direccién

El Administrador Unico no ha percibido remuneracién alguna durante los ejercicios 2020 y 2019, por su condicién de
consejeros. Asimismo, a 31 de diciembre de 2020 el Administrador Unico de la sociedad mantenia una cuenta corriente por
importe de -14.120,50 euros a su favor.

Durante los gjercicios 2020 y 2019 la Sociedad no ha pagado ninguna cantidad por ningéin concepto al Administrador Unico.

Asimismo, dado que la Sociedad carece de personal, durante ambos ejercicios las funciones de Alta Direccion han sido
desarrollado por ¢l Administrador.

13. HECHOS POSTERIORES AL CIERRE
A fecha de formulacién de los presentes estados financieros, el Administrador Unico de la Sociedad considera que los
impactos en las operaciones de la Sociedad derivados del COVID-19, siguen con lo descrito en la nota 2.4 y mitigados por
el inicio de vacunacion masiva a la poblacién, que derivard en el levantamiento de las restricciones a la movilidad, tanto a
nivel nacional como interacional con la consecuente reactivacion del consumo.

No se han producido hechos significativos posteriores a la fecha de cierre de las presentes cuentas anuales.
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